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Conselho Municipal de Maputo

Assembleia Municipal

Resolucéo N.c 31/AM/2010 de 13 de Outubro

Havendo necessidade de assegurar o crescimento ordenado do
territério do Municipio de Maputo, conforme o previsto nos instrumentos
de aplicacdo da Lei de Terras e da Lei de Ordenamento do Territério,
como forma de garantir o exercicio do Direito de Uso e Aproveitamento

da Terra em novas dreas e/ou ja ocupadas por boa-fé, no uso das
competéncias que lhes sdo atribuidas pela alinea ) do n.° 3, do artigo 45,
da Lein.°2/97, de 18 de Fevereiro, a Assembleia Municipal determina:

ARTIGO 1

E aprovado o Plano Parcial de Urbaniza¢do do Bairro Albasine,
conforme as pegas escritas e desenhadas em anexo, que sdo parte
da presente resolug@o.

ARTIGO 2

O Conselho Municipal organizard os procedimentos inerentes
a implementagdo do Plano Parcial de Urbanizacdo aprovado.

ARTIGO 3

A presente Resolug@o entra em vigor 15 dias apds a sua publicagio,
nos termos da legislac@o aplicavel.

Pagos do Municipio, em Maputo, 13 de Outubro de 2010. —
O Presidente da Assembleia Municipal, Alberto Sebastido.

Resolucao N.c 34/AM/2010 de 13 de Outubro

Havendo necessidade de assegurar o crescimento ordenado do
territério do Municipio de Maputo, conforme o previsto nos instrumentos
de aplicacdo da Lei de Terras e da Lei de Ordenamento do Territério,
como forma de garantir o exercicio do Direito de Uso e Aproveitamento
da Terra em novas dreas e/ou ja ocupadas por boa-fé, no uso das
competéncias que lhes sdo atribuidas pela alinea d) do n.° 3 do artigo 45
da Lein.°2/97, de 18 de Fevereiro, a Assembleia Municipal determina:

ARTIGO 1

E aprovado o Plano Parcial de Urbanizaciio dos Bairros Magoanine
A, B e C, conforme as pecas escritas e desenhadas em anexo, que sdo
parte da presente Resolucao.

ARTIGO 2

O Conselho Municipal organizard os procedimentos inerentes
a implementacdo do Plano Parcial de Urbanizagdo aprovado.

ARTIGO 3
A presente Resolu¢@o entra em vigor 15 dias apds a sua publicacio,
nos termos da legislac@o aplicavel.

Pagos do Municipio, em Maputo, 13 de Outubro de 2010. —
O Presidente da Assembleia Municipal, Alberto Sebastido.
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REGULAMENTO DO PLANO DE URBANIZACAO DE ALBASINI (RPPUBA)
TiTULO I
DISPOSICOES GERAIS
Artigo 1.°
Ambito territorial

A drea de intervengdo do Plano de Urbanizacdo de Albasini é constituida pelo perimetro urbano que
integra o sistema urbano da cidade de Maputo, conforme delimitacdo constante na planta de zoneamento
Artigo 2.°

Objectivos

De acordo com a Lei de Ordenamento Territorial, conjugado com o respectivo Regulamento no seu artigo

44, constituem objectivos do Plano Geral de Urbanizacao e/ou do Plano Parcial de Urbanizagao:

a) A materializacdo dos principios e parametros definidos pelos Planos de Estrutura Urbana,
abrangendo escalas e dominios territoriais diversos;

b) A evolucdo demografica da populacao da autarquia local e os modelos de ocupagao do espago
urbano correspondentes;

c) A reserva de espacos para uso publico;

d) A dimensdo e o esquema geométrico da subdivisdo do solo urbano para os diversos usos;

e) As areas com valores paisagisticos excepcionais, ou que fagam parte do patrimonio cultural a
conservar, e 0s principios a observar para o planeamento das dareas adjacentes cujo
desenvolvimento possa afectar a conservacao daqueles valores;

f) As Zonas urbanas a requalificar, dentro do principio do respeito pela ocupagao existente e da sua
progressiva integracdo no tecido urbano planificado com infra-estruturas e servigos urbanos
essenciais;

g) A estrutura viaria geral e local, incluindo os principios de separacdo de sistemas de trafego, onde
e como aplicaveis;

h) A localizagdo das vias-férreas, linhas de alta tensdo, aquedutos, sistemas de drenagem de aguas
superficiais e de aguas usadas e de todo e qualquer outro sistema ou infra-estrutura para uso
publico e interesse colectivo;

i) A estrutura e os principios especificos a usar para a progressiva pedonalizacdo do tecido urbano
nos centros de actividade multi-funcional e nas Zonas residenciais;

j) A definicdo das unidades espaciais que podem ou devem ser objecto de planos parciais de

urbanizagao ou de pormenor;
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k) Os indicadores quantitativos e qualitativos e os parametros urbanisticos a utilizar para cada uma
das categorias de espago urbano.
Artigo 3.°

Conteido documental

1. O PPUBA é constituido pelos seguintes elementos:
a) Regulamento;
b) Planta de zoneamento;
¢) Planta de condicionantes.
2. O PPUBA é acompanhado por:
a) Andlise da Situagao Actual
b) Relatério de Fundamentagdo das Opgoes do Plano;
3. O PPUBA é, ainda, acompanhado pelas seguintes pecas desenhadas e pecas escritas:
a) Mapas de Enquadramento.
b) Planta do Municipio.
c) Extracto do PEUMM (Planta de Ordenamento).
d) Extracto do PEUMM (ServidGes e Restricbes de Utilidade Publica)
e) Planta da Rede de Abastecimento de Agua Potavel.
f) Planta da Rede de Saneamento e Drenagem.
g) Planta da Rede de Estradas e Transporte.
h) Planta da Rede de Distribuicdo de Energia Eléctrica.
i) Planta de Cadastro do Bairro de Albasini.

Artigo 4.°
Natureza e vinculagdo juridica

1 O PPUBAPPPUBA tem a natureza de regulamento administrativo.

2 As disposicoes do PPUBA s3o de cumprimento obrigatério nas accbes de responsabilidade da
Administragdo Publica e de iniciativa privada e/ou cooperativa.

3 Para efeitos de definicdo dos condicionamentos a edificabilidade, sdo sempre considerados
cumulativamente os referentes a planta de zoneamento e a planta de condicionantes,

prevalecendo os mais restritivos.
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Artigo 5.°
Instrumentos de gestao territorial a observar

Na Area de Intervencdo do Plano de Urbanizacdo de Albasini, os instrumentos de gestdo territorial
legalmente em vigor sdo os seguintes:
a) Plano de Estrutura Urbana do Municipio de Maputo, aprovado pelo Decreto Regulamentar n.°

..../09, publicado no Boletim da Republica, 1.2 Série ........... de ... ;

Artigo 6.°
DefinigOes
Para efeitos do PPUBA s3ao adoptadas as seguintes definigdes:

Afastamento da construcdo aos limites do talhdo - distdncia minima medida na
perpendicular, ou normal, ao perimetro do lote, entre este e os limites das edificagbes no seu
interior.
Alinhamento - Linha que em planta separa uma via publica dos edificios existentes ou previstos
ou dos terrenos contiguos, e que é definida pela interseccao dos planos verticais das fachadas,
muros ou vedacOes, com o plano horizontal dos arruamentos adjacentes.
Area bruta de construgdo (abc) — Valor expresso em mz2, resultante do somatdrio das areas
de todos os pavimentos, acima e abaixo do solo, medidas pelo extradorso das paredes exteriores
incluindo comunicagdes verticais (nomeadamente escadas, rampas e caixas de elevadores) e
alpendres e excluindo os espacos livres de uso publico cobertos pelas edificagdes, Zonas de
sotdos sem pé-direito regulamentar, terragos descobertos e estacionamentos e servigos técnicos
instalados nas caves dos edificios.
Area de impermeabilizacdo — soma da area total de implantacdo e da area resultante dos
solos pavimentados com materiais impermeaveis ou que propiciem o mesmo efeito, incluindo as
caves para além da area de implantacdo;
Area de implantacdo — é o valor expresso em metros quadrados, do somatério das areas
resultantes da projeccdo no plano horizontal de todos os edificios (residenciais e nao
residenciais), incluindo corpos balancados, anexos e construgbes secundarias, mas excluindo
varandas, platibandas, beirais e/ou outros elementos acessorios ou ornamentais, de impacto
volumétrico reduzido;
Area urbanizavel - a 4rea definida como edificavel, de parte ou da totalidade de um ou mais
prédios, que inclui as areas de implantacao das construcoes, dos logradouros e as destinadas as
infra-estruturas e exclui, designadamente, as areas das Reservas Agricola e Ecoldgica.
Cércea — é a altura da construgdo medida em ndmero de pisos, contabilizada a partir do ponto

médio da fachada voltada para o espaco publico, em relagdo:
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i. A cota do espago publico adjacente ao limite do terreno, se este ndo se encontrar
sobrelevado em relagao ao mesmo;
ii. A cota do terreno natural adjacente no caso contrario.
Coeficiente de Afectacao do Solo-CAS - Multiplicador urbanistico correspondente ao
quociente entre o somatdrio da area de implantacdo das construcdes e a area ou superficie de
referéncia onde se pretende aplicar de forma homogénea o indice.
Coeficiente de Impermeabilizacdo do Solo (CIS) - o quociente entre a area total de
impermeabilizacdo e a drea urbanizavel.
Coeficiente de Ocupacao do Solo-Cos: Entende-se por COS o numero de metros quadrados
de area Edificavel por metro quadrado de terreno da operagao urbanistica.
Densidade habitacional - é o quociente, expresso em fogos por hectare, entre o nimero de
fogos edificado ou edificavel e a area de uma unidade de ordenamento;
Densidade populacional - quociente entre a populagdo prevista e a superficie bruta ou liquida
considerada (unidade: habitante / hectare).
Espacos verdes e de utilizacdo colectiva - sdo espacos livres, entendidos como espagos
exteriores que se prestam a uma utilizagdo menos condicionada, a comportamentos espontaneos
e a uma estada descontraida por parte da populacdo utente;
Equipamento (de utilizacdo colectiva) — edificacbes, publicas ou privadas, destinadas a
prestacao de servicos colectivos nas areas de salde, educacdo, assisténcia social, seguranca,
proteccdo civil e religido, entre outras, a prestacdo de servigos de caracter econdmico, como
mercados ou feiras, e a pratica de actividades culturais, desportivas, de recreio e lazer;
Habitagao unifamiliar - é o imdvel constituido apenas por um fogo, independentemente do
numero de pisos;
Intervengoes de requalificacdo — S3ao aquelas que qualificam fisica e funcionalmente o
espaco publico e o edificado, integrando intervencbes de ampliagdo, recuperacdo ou de
reabilitacdo.
Talhdo - Area de terreno resultante de uma operagdo de loteamento licenciada ou autorizada
nos termos da legislacao em vigor.
Namero de pisos — Nimero maximo de andares ou pavimentos sobrepostos de uma edificacao
com excepgdo dos sétdos ndo habitaveis e caves sem frentes livres.
Obras de ampliacdo — Obras de que resulte o aumento da area de pavimento ou de
implantacdo, da cércea ou do volume de uma edificacdo existente.
Obras de beneficiagdo — Obras que tém por fim a melhoria de desempenho de uma

construcdo, sem alterarem a estrutura e o desenho existente.
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Obras de conservacao — Obras destinadas a manter uma edificacao nas condicoes existentes a
data da sua construgdo, reconstrucdo, ampliacdo ou alteracdo, designadamente as obras de
restauro, reparacao ou limpeza.

Obras de demolicao — Obras de destruicdo, total ou parcial, de uma edificacao existente.
Obras de manutencao — Conjunto de operagOes preventivas destinadas a manter em bom
funcionamento, quer uma edificacdo como um todo, quer cada uma das suas partes
constituintes.

Obras de reconstrucao — Obras de construcdo subsequentes a demoligdo total ou parcial de
uma edificacdo existente, das quais resulte a manutencdo ou reconstituicdo da estrutura das
fachadas, da cércea e do nimero de pisos.

Obras de reabilitagdao — Obras que visam adequarem e melhorar as condigbes de desempenho
funcional de um edificio, com eventual reorganizacdo do espaco interior, mantendo o esquema
estrutural basico e o aspecto exterior original.

Obras de recuperagao — Obras que visam adequar, melhorar ou eventualmente adaptar a
novos usos as condigées de desempenho funcional de um edificio, admitindo a reorganizacao do
espago interior, mantendo o esquema estrutural basico e o aspecto exterior original.

Operacao de loteamento - é toda a acgdo que tenha por objecto ou por efeito a divisdo em
lotes, qualquer que seja a sua dimensao, de um ou varios prédios, desde que pelo menos um dos
lotes se destine imediata ou subsequentemente a construcao urbana;

Operacgoes Urbanisticas: Entende-se por operacbes urbanisticas os actos juridicos ou as
operagdes materiais de urbanizacao, de edificacao ou de utilizagao do solo e das edificacbes nele
implantadas para fins ndo exclusivamente agricolas, pecudrios, florestais, mineiros ou de
abastecimento publico de agua.

Parcela — Area de territdrio fisica ou juridicamente autonomizada ndo resultante de uma
operacao de loteamento.

Perimetro urbano - Linha poligonal fechada que no PPUBA delimita o solo qualificado como
urbano, que resulta da identificacdo dos solos urbanizados, solos cuja urbanizacdo seja possivel
programar e pelos solos afectos a estrutura ecoldgica necessarios ao equilibrio do sistema
urbano.

Reabilitacao urbana — Processo de transformacdo do espago urbano, compreendendo a
execucdo de obras de conservagao, recuperacao e reabilitacdo de edificios e de espacos urbanos,
com o objectivo de melhorar as suas condicoes de uso e habitabilidade, conservando porém o
seu caracter fundamental.

Tipologia habitacional - No mundo urbanizado contemporaneo podem ser verificadas

diferentes tipologias habitacionais. Estas tipologias costumam ser encontradas em uma mesma
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regido urbana, visto que elas fazem parte de uma mesma cultura e de um mesmo conjunto de
habitos daquele povo. Por outro lado, determinadas tipologias sao propostas de tempos em
tempos por algumas correntes arquiteténicas novas ou por individuos desejosos de novas
experiéncias urbanas. De qualquer forma, as tipologias proprias de uma regiao ou de um povo
sao sempre limitadas pela legislagdo urbanistica de uso e ocupagdo do solo daquele lugar:
dependendo do zoneamento de cada regido, incentiva-se a construgdo de residéncias isoladas ou
proibe-se, por exemplo, a producdo de apartamentos. Tal legislacdo &, porém, resultado também
dos habitos daquele lugar confrontados com novos estudos profissionais.

Zona da estrada — Solo ocupado pela estrada, abrangendo a faixa de rodagem, as bermas, as
pontes e os viadutos nela incorporados e, quando existam, as valetas, os passeios, as banquetas
e os taludes.

TiTULO II

SERVIDOES E RESTRIGOES DE UTILIDADE PUBLICA
CAPITULO I
Servidoes administrativas e outras restricoes de utilidade publica ao uso do solo
Artigo 7.°
Identificacao

Constituem servidGes e restricbes de utilidade pulblica na Area de Intervencdo do PPUBA, representadas
cartograficamente na planta de condicionantes, as seguintes:
a) Patrimonio Edificado:
i) Imdveis classificados;
i) Imdveis em vias de classificacdo.
b) Infra-Estruturas Basicas:
i) Rede de esgotos;
ii) Abastecimento de agua;
i) Linhas eléctricas de alta tensao.
iv) Infra-Estruturas de Transportes e ComunicagOes:
vi) Via Férrea
vii) Vias municipais.
¢) Equipamentos:
i) Edificios escolares.
ii) Edificios da Salde.
ii) Defesa Nacional e Seguranca Publica:
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Artigo 8.°
Regime aplicavel

As serviddes e restricdes de utilidade publica, identificadas na planta de condicionantes s&o

aplicaveis os respectivos regimes legais.

Artigo 9.°

Ambito
1. No ambito da elaboracdo do PPUBA foram identificadas as Zonas de proteccdo total ou parcial,
servidoes administrativas e restricoes de utilidade publica que constam na Planta de Condicionantes.
2. Regem-se pelo disposto no presente titulo e legislagdo aplicavel, o uso dos solos seguidamente
identificadas:
a) Espaco para actividade agricola;
b) Espacos afectos a estrutura ecolégica do Municipio;
c) A faixa da orla maritima
d) Zonas de seguranca e proteccao de elementos, equipamentos e instalagdes especiais.
3. As Zonas de proteccdo total ou parcial, referidas no nimero anterior, constam da Planta de

Condicionantes.
Artigo 10.°

Objectivos
As Zonas de proteccao especial, as servidoes e restricdes de utilidade publica referidas nos nimeros

anteriores, tém como objectivo:

a) A segurancga dos cidadaos;
b) O funcionamento e ampliagao das infra-estruturas e equipamentos;
¢) O enquadramento e defesa do patrimonio cultural e ambiental;

d) A execucdo de infra-estruturas programadas ou ja em fase de projecto.

Artigo 11.°

Espaco para Actividade Agricola
1. O espaco para actividades agricolas é composto pelas areas delimitadas no perimetro do Bairro de

Albasini, constantes nas Plantas de Zoneamento e de Condicionantes que, em virtude das suas
caracteristicas morfoldgicas, climatéricas e sociais, apresentam evidentes potencialidades para a

producdo de bens agricolas.
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2. Os solos integrados neste espaco sdo exclusivamente dedicados a agricultura. No entanto podem ser
realizadas algumas accdes designadamente obras hidraulicas, vias de comunicagdo e acessos,
construgao de edificios, aterros e escavacoes, para servirem a actividade principal.

3. Na elaboracdo do PPUBA considerou-se importante preservar e proteger estas areas que ndo so
contribuem para a producdo alimentar como também para o equilibrio ecoldgico do bairro e da

cidade.
Artigo 12.°

Espaco afecto a estrutura ecologica
1. O espaco afecto a estrutura ecoldgica, constitui uma estrutura biofisica basica e diversificada, que
visa garantir a proteccdo dos ecossistemas e a permanéncia e intensificacdo dos processos bioldgicos
indispensaveis ao enquadramento equilibrado das actividades humanas.
2. 0 espaco afecto a estrutura ecoldgica no Bairro de Albasini abrange as seguintes Zonas:

a) Zonas ribeirinhas, aguas interiores e areas de infiltracdo maxima, que integram os leitos dos
cursos de agua, areas ameacadas pelas cheias, as cabeceiras de linhas de agua e as areas de
maxima infiltracdo;

b) Zonas declivosas, que integram areas com risco de erosao;

¢) Verde Arborizado de Proteccdo e enquadramento;

d) Zona Costeira;

e) Zona de Mangal;

f) Zonas de Vegetacao Ribeirinha.

3. Estas areas constituem sistemas naturais de elevado valor ecoldgico, sendo o seu estatuto de uso e
ocupacao definido na lei.
Artigo 13.°

Orla maritima
A faixa da orla maritima delimitada nos termos do artigo 5 do Decreto 66/98 de 8 de Dezembro que
regulamenta a Lei de Terras para até 100 metros para o interior do territério, medida da linha das

maximas preia-mares
Artigo 14.°

Patrimonio Arquitectonico e Urbanistico Classificado
O Patrimdnio Arquitectdnico e Urbanistico classificado no Bairro de Albasini sdo constituidos por lugares e

imoveis protegidos, determinados pela legislagdo em vigor.
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Artigo 15.°

Area de proteccao da rede viaria

Em relagao a rede viaria aplicam-se as seguintes regras:

a) Itinerdrio que consta do plano rodoviario nacional - Aplica-se designadamente o disposto na
legislacdo aplicavel;

b) Rede municipal classificada - Aplica-se o disposto na legislacdo municipal em vigor;

c) Rede municipal ndo classificada — Abrange toda a rede de estradas e caminhos publicos que
desempenhem fungdes equivalentes as dos caminhos municipais, aplicando-se-lhe a disciplina da

legislacao municipal vigente.

Artigo 16.°

Via-férrea e Zona de proteccao
As linhas férreas e respectivas estagdes e a faixa de terreno de 50 metros confinante, delimitada nos
termos do, art. 6 do Decreto 66/98 do Conselho de Ministros, de 8 de Dezembro que regulamenta a Lei

de Terras, constitui Zona de protecgao parcial.
Artigo 17.°

Sistemas de captagao e aducao de agua potavel
Tendo em vista a observancia dos condicionalismos legais, é definida a localizacao das captacoes de agua
e das linhas adutoras para abastecimento pulblico, conforme se encontra assinalado na Planta de

Condicionantes.
Artigo 18.°

Sistema de drenagem e tratamento de esgotos
Para efeito de observancia dos condicionalismos legais, é definido o tracado dos emissarios de esgoto e
estacbes de tratamento de aguas residuais, conforme se encontra assinalado na Planta de

Condicionantes.

Artigo 19.°
Linhas de transporte de energia eléctrica
1. Os terrenos atravessados por linhas de alta tensdo, bem como os edificios de apoio, ficam sujeitos ao
regime de serviddao administrativa nos termos da legislagdo aplicavel.
2. A Zona de protecgao de linhas eléctricas constitui uma restricao de utilidade publica nos termos da

legislacao aplicavel.
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Artigo 20.°

Telecomunicacoes
1. As areas sujeitas a servidao radioeléctrica compreenderdo:
a) Zonas de libertacdo;
b) Zonas de desobstrugao.

2. Consideram-se Zonas de libertagdo as faixas que circundam os centros radioeléctricos, nas quais a
serviddo se destina a protegé-los tanto de obstaculos susceptiveis de prejudicar a propagacdo das ondas

radioeléctricas como de perturbacbes electromagnéticas que afectem a recepcao dessas mesma ondas.

3. Consideram-se Zonas de desobstrugdo as faixas que tém por eixo a linha que une, em projeccdo
horizontal, as antenas de dois centros radioeléctricos assegurando ligagdes por feixes hertzianos em
visibilidade directa ou ligagdes transorizonte, faixas essas nas quais a servidao se destina a garantir a

livre propagacao entre os dois referidos centros.

4. As Zonas de libertacao desdobram-se em:

a) Zonas primarias, constituidas pelas areas que confinam imediatamente com os limites dos

centros radioeléctricos;

b) Zonas secundarias, constituidas pelas areas que circundam as Zonas primarias.

5. A serviddo de telecomunicagdes é condicionante da construcdo nas seguintes areas:

a) Zona de libertagdao primaria, constituida por faixas que circundam imediatamente os limites dos
centros até a distancia maxima de 500 m;

b) Zona de libertacdo secundaria, constituida por areas que circundam as areas primarias e cuja
distancia aos limites dos respectivos centros ndo pode exceder 4.000 m;

c) Zona de desobstrucdo, constituida por faixas com a largura maxima de 100 m e que tém por eixo

a linha que une dois centros de telecomunicagoes.
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Artigo 21.°

Zona de proteccao do Aeroporto de Maputo
A Zona de protecgdo do Aeroporto de Maputo obedece a demarcagdo proposta pela Empresa Aeroportos
de Mogambique.

Artigo 22.°0

Instalacoes de Defesa e Seguranca do Estado
As Zonas de proteccdo parcial constituidas por instalagbes militares e outras instalagbes de defesa e
seguranca do Estado e a faixa de terreno de 100 metros confinante constituem uma restricao de utilidade
publica nos termos art. 6, alinea g) do Decreto 66/98 do Conselho de Ministros, de 8 de Dezembro que

regulamenta a Lei de Terras.

TiTULO 111
USO DO SOLO
CAPITULO I
Disposicoes gerais

Artigo 23.°
Qualificagao do solo

Na Area de Intervencdo do PPUBA a qualificacdo do solo processa-se através das seguintes categorias e
subcategorias, conforme consta na planta de zoneamento:
1. Area Urbanizavel (Solo cuja urbanizacdo seja possivel programar):
a. Zona habitacional a requalificar de média densidade
b. Zona habitacional de baixa densidade a melhorar
. Zona mista (de habitacdo, comércio e servigos);
d. Zona habitacional a conservar e consolidar.
2. Area afecta a estrutura ecoldgica:
a. Zonas ribeirinhas, aguas interiores e areas de infiltracdo maxima, que integram
os leitos dos cursos de agua, areas ameacadas pelas cheias, as cabeceiras de

linhas de dgua e as areas de maxima infiltragdo;
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b. Zona de planicie inundavel;

¢. Zona Humida e Inundavel

d. Zona de Mangal (Verde Arborizado Natural)

e. Zona de Verde Urbano de recreio e lazer

f. Zona de Verde Urbano de proteccao e enquadramento
3. Area afecta a actividade agricola

a. Zona para actividade agricola de subsisténcia.
4. Area afecta a canais infra-estruturais

a. Rede de esgotos;

b. Abastecimento de agua;

c. Linhas eléctricas de alta tensdo.

d. Infra-Estruturas de Transportes e Comunicagoes:

e. Vias municipais.

CAPITULO II
AREAS URBANIZAVEIS
Artigo 24.°
Caracterizacdo

1. Os espacos urbanizaveis sao solos cuja urbanizacao seja possivel programar e corresponde
a areas hoje ocupadas por quintas ociosas que podem ser requalificadas e destinadas a outras
fungbes predominantes e a areas actualmente habitacionais ndo planeadas de baixa densidade,
caracterizadas pela auséncia de infra-estruturas urbanas.

2. Os espacos englobados nesta categoria destinam-se a construcdo de novos conjuntos
residenciais, a requalificacdo de fungles, e ao melhoramento da situacdao actual com a dotagao
de infra-estruturas, com a regularizacdo fundidria bem como das respectivas fungdes
complementares, nomeadamente Zonas verdes, equipamentos, comércio e servigos.

3. No bairro de Albasini constituem Zonas integrantes das areas urbanizaveis a Zona proposta para
ser predominantemente habitacional planificada de média densidade, a Zona habitacional ndo
planeada de baixa densidade a melhorar, a Zona mista para ser destinada a habitagdo, comércio
€ servicos e a Zona de equipamento social.

4. Sao incompativeis com estes solos as ocupacdes que:

a. Déem lugar a producdo de ruidos, fumos, cheiros ou residuos que agravem as condigdes

de salubridade ou que afectem negativamente o ambiente;
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b. Perturbem as condicOes de transito e estacionamento ou que provoquem movimentos de
cargas e descargas em regime permanente, prejudicando a livre circulagdo na via
publica;

c. Acarretem perigo de incéndio ou explosao.

Seccao I
Zona habitacional Nao Planificada de baixa densidade (HMb1)
Artigo 25.°

Ambito e objectivos

Esta ZONA corresponde a uma area de espago urbanizavel ndo planeado de baixa densidade, para a qual
se preconizam intervencoes de melhoramento urbanistico através da regularizacdo fundidria e da
provisao de infra-estruturas de acesso viario, de agua e electricidade.
Preconizam-se igualmente intervengGes de melhoramento urbanistico do espago publico, de melhoria das
condigdes de habitabilidade, de incentivo a recuperacdo do edificado e de promocdo da sua integracao
urbanistica e social.

Artigo 26.°

Regras urbanisticas

1. Nas intervencGes urbanisticas devem ser adoptadas as seguintes regras:
a) Promover o redimensionamento da malha urbana de modo a incrementar a acessibilidade na
Zona conforme o indicado na planta de zoneamento.
No processo de redimensionamento da malha urbana de devem ser adoptadas as seguintes
regras:
1- Rede viaria distribuidora secundaria - largura minima de 12 metros.
2- Vias de Acesso local - largura minima de 8 metros.
Na largura minima estdo incluidos as faixas de rodagem, os passeios e separadores centrais.
b) Promover obras de reabilitacdo que potenciem as condicdes de habitabilidade existentes;
a) Promover a reabilitacdo e qualificagdo estética dos edificios;
2. Relativamente a referenciacao do lugar, deve ser definida a toponimia, assim como a numeracao de
policia de acordo com as regras do Conselho Municipal.
3. Os espacos publicos exteriores devem ser requalificados através de projectos de arquitectura
paisagistica, designadamente com a criacdo de jardins, a integragao de mobiliario urbano.
4. Nas intervengOes urbanisticas a realizar nesta Zona, devem ser adoptadas os seguintes indices e

parametros urbanisticos:
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. .o Indices Urbanisticos
Indicadores Urbanisticos

Area minima de parcela 450 m?2

Densidade populacional (hab./ha) - 100 hab/ha

Densidade habitacional 20 hab/ha

Coeficiente de Afectacdo do Solo 0,25

Coeficiente de Ocupacdo do Solo 0,50

Coeficiente de Impermeabilizacao do Solo 0,50

Cércea <7m

Tipologia Funcional Habitacdo, comércio, equipamento

de utilidade publica

Tipologia Habitacional Unifamiliar

Afastamentos (minimos) aos limites anterior e posterior do 3m

terreno

Afastamentos (minimos) aos limites laterais do terreno 3m

Percentagem de verde 10%
Artigo 27.°

Operacgoes Urbanisticas

1. A implementacdo do PPUBA nesta ZONA deve ser sujeita a um Plano de Pormenor do tipo
Melhoramento Urbanistico, devendo a sua execucdo processar-se dentro das regras urbanisticas,
definidas no artigo anterior, a observar no ambito dos licenciamentos ou autorizagdes municipais das
operacoes urbanisticas.

2. A implementacdo das acgBes previstas no nimero 3 do artigo anterior processar-se-a nos termos do

previsto no programa de execugdo e do plano de financiamento.
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Seccao 11
Zona Habitacional de Baixa Densidade a Requalificar (HQb1)
Artigo 28.°
Ambito e objectivos

Esta Zona corresponde a uma area cujo regime de uso, ocupagao e transformacao do solo é actualmente
0 agricola em quintas constituidas para o efeito, que deverd ser objecto de intervengGes que o

transformem em Zona habitacional de baixa densidade, onde a tipologia dominante é a unifamiliar.

Artigo 29.°
Regras urbanisticas

1. Nas intervengdes urbanisticas devem ser adoptadas as seguintes regras:
a) Promover o dimensionamento da malha urbana de modo a concretizar-se uma estrutura
urbana regular no interior desta Zona conforme o indicado na planta de zoneamento.
No processo de redimensionamento da malha urbana de devem ser adoptadas as seguintes
regras:
1- Rede viaria distribuidora secundaria - largura minima de 12 metros
2- Vias de Acesso local - largura minima de 8 metros
Na largura minima estdo incluidos as faixas de rodagem, os passeios e separadores centrais.
b) Promover accGes de loteamento que potenciem a requalificacdo urbanistica requerida pelo

PPUBA para esta Zona;

2. Relativamente a referenciacdo do lugar, deve ser definida a toponimia, assim como a numeracdo de

policia de acordo com as regras do Conselho Municipal.

3. Os espacos publicos exteriores devem ser requalificados através de projectos de arquitectura

paisagistica, designadamente com a criacdo de jardins, a integracdo de mobiliario urbano.

4. Nas intervengGes urbanisticas a realizar nesta Zona, devem ser adoptadas os seguintes indices e

parametros urbanisticos:
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Indicadores Urbanisticos Indices Urbanisticos
Area minima de parcela 450 m2
Densidade populacional (hab./ha) 100 hab/ha
Densidade habitacional 20 hab/ha
Coeficiente de Afectagdo do Solo 0,25
Coeficiente de Ocupacao do Solo 0,50
Coeficiente de Impermeabilizacao do Solo 0,50
Cércea <7m
Tipologia Funcional Habitacdo, comércio
Tipologia Habitacional Unifamiliar
Afastamentos (minimos) aos limites anterior e posterior do terreno 3m
Afastamentos (minimos) aos limites laterais do terreno 3m
Percentagem de verde 10%

5. As infra-estruturas nesta ZONA devem ser objecto das intervengdes previstas no Capitulo I do Titulo IV

do presente regulamento.

Artigo 30.°
Operacoes Urbanisticas

1. A implementacdo do PPUBA nesta zona deve ser sujeita a um Plano de Pormenor do tipo
Requalificacdo Urbanistica, devendo a sua execugao processar-se dentro das regras urbanisticas,
definidas no artigo anterior, a observar também no ambito dos licenciamentos ou autorizagdes municipais
das operagGes urbanisticas.

2. A implementacdo das acgdes previstas no nimero 3 do artigo anterior processar-se-a nos termos do
previsto no programa de execucao e do plano de financiamento.

3. A implementacdo das infra-estruturas previstas no nimero 5 do artigo anterior rege-se pelo disposto

no Capitulo I do Titulo IV do presente regulamento.
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Secgao III
ZONA 3. — Zona Habitacional de Média Densidade a Requalificar (HQm1)
Artigo 31.°

Ambito e objectivos

Esta ZONA corresponde a uma area cujo regime de uso, ocupacdo e transformacdo do solo é
actualmente o agricola em quintas constituidas para o efeito, que devera ser objecto de intervengGes que
o transformem gradualmente em Zona residencial de média densidade, onde a tipologia dominante é a

habitacao plurifamiliar.
Artigo 32.°

Regras urbanisticas

1. Nas interveng0es urbanisticas devem ser adoptadas as seguintes regras:

a) Promover o dimensionamento da malha urbana de modo a concretizar-se uma estrutura

urbana regular no interior desta ZONA conforme o indicado na planta de zoneamento.

No processo de redimensionamento da malha urbana de devem ser adoptadas as seguintes
regras:

1- Rede Vidria distribuidora principal (2) — largura minima - 12 metros.

2- Rede Viaria distribuidora secundaria - largura minima de 12 metros.

Na largura minima estao incluidos as faixas de rodagem, os passeios e separadores centrais.

b) Promover acgles de loteamento que potenciem a requalificacdo urbanistica requerida pelo
PPUBA para esta Zona;

2. Relativamente a referenciacdo do lugar, deve ser definida a toponimia, assim como a numeragao

de policia de acordo com as regras do Conselho Municipal.

3. Os espacos publicos exteriores devem ser requalificados através de projectos de arquitectura

paisagistica, designadamente com a criacdo de jardins, a integracdo de mobilidrio urbano.

4. Nas intervengOes urbanisticas a realizar nesta Zona, devem ser adoptadas os seguintes indices e

parametros urbanisticos:
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Indicadores Urbanisticos Indices Urbanisticos
Area minima de parcela 600 m?2
Densidade populacional (hab./ha) - 240 hab/ha
Densidade habitacional 64 hab/ha
Coeficiente de Afectacdo do Solo 0.2
Coeficiente de Ocupacgao do Solo 0,8
Coeficiente de Impermeabilizacdo do Solo 0,5
Cércea < 13m
Tipologia Funcional Habitacdo, comércio
Tipologia Habitacional Plurifamiliar
Afastamentos (minimos) aos limites anterior e posterior do terreno 5m
Afastamentos (minimos) aos limites laterais do terreno 3m
Percentagem de verde 10%

5. As infra-estruturas nesta ZONA devem ser objecto das intervengdes previstas no Capitulo I do Titulo IV

do presente regulamento.

Artigo 33.°
Operacgoes Urbanisticas

1. A implementacdo do PPUBA nesta Zona deve ser sujeita a um Plano de Pormenor do tipo
Requalificacdo Urbanistica, devendo a sua execucdo processar-se dentro das regras urbanisticas,
definidas no artigo anterior, a observar também no ambito dos licenciamentos ou autorizagdes municipais
das operac0es urbanisticas.

2. A implementagdo das acgdes previstas no nimero 3 do artigo anterior processar-se-a nos termos do
previsto no programa de execucao e do plano de financiamento.

3. A implementacdo das infra-estruturas previstas no nimero 4 do artigo anterior rege-se pelo disposto

no Capitulo I do Titulo IV do presente regulamento.
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Seccdo IV
Zona Habitacional de Média Densidade (HQm?2)
Artigo 34.°

Ambito e objectivos

Esta ZONA corresponde a uma darea cujo regime de uso, ocupacdo e transformagdao do solo é
actualmente o agricola em quintas constituidas para o efeito, que devera ser objecto de intervencdes que
o transformem em Zona residencial de média densidade, onde a tipologia dominante é a habitacdo

plurifamiliar.

Artigo 35.°
Regras urbanisticas

1. Nas intervengGes urbanisticas devem ser adoptadas as seguintes regras:
a) Promover o dimensionamento da malha urbana de modo a concretizar-se uma estrutura
urbana regular no interior desta ZONA conforme o indicado na planta de zoneamento.
No processo de redimensionamento da malha urbana de devem ser adoptadas as seguintes
regras:
1- Rede viaria distribuidora secundaria - largura minima de 12 metros.

2- Vias de Acesso local - largura minima de 8 metros.

Na largura minima estdo incluidos as faixas de rodagem, os passeios e separadores centrais.

b) Promover acgbes de loteamento que potenciem a requalificacdo urbanistica requerida pelo
PPUBA para esta Zona.
2. Relativamente a referenciacdo do lugar, deve ser definida a toponimia, assim como a numeracdo de

policia de acordo com as regras do Conselho Municipal.

3. Os espacos publicos exteriores devem ser requalificados através de projectos de arquitectura

paisagistica, designadamente com a criacdo de jardins, a integracdo de mobiliario urbano.

5. Nas intervengGes urbanisticas a realizar nesta zona, devem ser adoptadas os seguintes indices e

parametros urbanisticos:
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Indicadores Urbanisticos Indices Urbanisticos
Area minima de parcela 600 m?2
Densidade populacional (hab./ha) - 240 hab/ha
Densidade habitacional 64 hab/ha
Coeficiente de Afectacdo do Solo 0.2
Coeficiente de Ocupacao do Solo 0,8
Coeficiente de Impermeabilizagao do Solo 0,5
Cércea < 13m
Tipologia Funcional Habitacdo, comércio
Tipologia Habitacional Plurifamiliar
Afastamentos (minimos) aos limites anterior e posterior do terreno 5m
Afastamentos (minimos) aos limites laterais do terreno 3m
Percentagem de verde 10%

5. As infra-estruturas nesta ZONA devem ser objecto das intervengdes previstas no Capitulo I do Titulo IV

do presente regulamento.

Artigo 36.°
Operacoes Urbanisticas

1. A implementacdo do PPUBA nesta ZONA deve ser sujeita a um Plano de Pormenor do tipo
Requalificacdo Urbanistica, devendo a sua execugao processar-se dentro das regras urbanisticas,
definidas no artigo anterior, a observar também no ambito dos licenciamentos ou autorizagdes municipais
das operagOes urbanisticas.

2. A implementacdo das acgdes previstas no nimero 3 do artigo anterior processar-se-a nos termos do
previsto no programa de execugao e do plano de financiamento.

3. A implementacdo das infra-estruturas previstas no nimero 4 do artigo anterior rege-se pelo disposto

no Capitulo I do Titulo IV do presente regulamento.
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Seccao V
Zona mista ( de habitacdo, comércio e servigos) (ZM);
Artigo 37.°
Ambito e objectivos

O espaco de habitacdo, comércio e servicos corresponde a areas de expansao urbana, cujo uso
dominante é o habitacional, comercial e servicos, para as quais o PPUBA prevé a construcao de novos
conjuntos residenciais e/ou comerciais e/ou de servicos e respectivas funcdes complementares, conforme
consta na planta de zoneamento.

Artigo 38.°

Regras urbanisticas

1. Nas intervengGes urbanisticas devem ser adoptadas as seguintes regras:
a) Promover o dimensionamento da malha urbana de modo a concretizar-se uma estrutura
urbana regular no interior desta ZONA conforme o indicado na planta de zoneamento.
No processo de redimensionamento da malha urbana de devem ser adoptadas as seguintes
regras:
1
2- Rede Viaria distribuidora principal (2) — largura minima - 12 metros.

Rede Viaria distribuidora principal (1) — largura minima de 18 metros.

3- Rede Viaria distribuidora secundaria - largura minima de 12 metros.
4

Na largura minima estao incluidos as faixas de rodagem, os passeios e separadores centrais.

Vias de Acesso local - largura minima de 8 metros.

c) Promover accoes de loteamento que potenciem a requalificacdo urbanistica requerida pelo

PPUBA para esta Zona.

2. Relativamente a referenciacao do lugar, deve ser definida a toponimia, assim como a numeracao de

policia de acordo com as regras do Conselho Municipal.

3. Os espacos publicos exteriores devem ser requalificados através de projectos de arquitectura

paisagistica, designadamente com a criagao de jardins, a integracdo de mobiliadrio urbano.

4. Nas intervengOes urbanisticas a realizar nesta Zona, devem ser adoptadas os seguintes indices e

parametros urbanisticos:
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Indicadores Urbanisticos Indices Urbanisticos
Area minima de parcela 600 m2
Coeficiente de Afectacdo do Solo 0,50
Coeficiente de Ocupacao do Solo 2
Coeficiente de Impermeabilizacdo do Solo 0,70
Cércea < 15m
Tipologia Funcional Habitagdo, Comércio e

Servigos

Tipologia Habitacional Plurifamiliar
Afastamentos (minimos) aos limites anterior e posterior do terreno 5m
Afastamentos (minimos) aos limites laterais do terreno Om
Percentagem de verde 10%

5. As infra-estruturas nesta ZONA devem ser objecto das intervencOes previstas no Capitulo I do Titulo IV

do presente regulamento.

Artigo 39.°

Operagoes Urbanisticas

1. A implementacdo do PPUBA nesta ZONA deve ser sujeita a um Plano de Pormenor do tipo
Requalificacdo Urbanistica, devendo a sua execugdo processar-se dentro das regras urbanisticas,
definidas no artigo anterior, a observar também no ambito dos licenciamentos ou autorizagdes municipais
das operac0es urbanisticas.

2. A implementacdo das acgles previstas no nimero 3 do artigo anterior processar-se-a nos termos do
previsto no programa de execucado e do plano de financiamento.

3. A implementacdo das infra-estruturas previstas no nimero 5 do artigo anterior rege-se pelo disposto

no Capitulo I do Titulo IV do presente regulamento.
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Seccao VI
Zona habitacional Ndo Planeada de baixa densidade (HMb2)
Artigo 40.°

Ambito e objectivos

Esta ZONA corresponde a uma area de espago urbanizavel ndo planeado de baixa densidade, para a qual
se preconizam intervencoes de melhoramento urbanistico através da regularizacdo fundidria e da
provisdo de infra-estruturas de acesso viario, de agua e electricidade. Preconizam-se igualmente
intervencbes de melhoramento urbanistico do espaco publico, de melhoria das condigbes de
habitabilidade, de incentivo a recuperacdo do edificado e de promogao da sua integracdo urbanistica e

social.

Artigo 41.°
Regras urbanisticas
1. Nas intervengdes urbanisticas devem ser adoptadas as seguintes regras:

a) Promover o redimensionamento da malha urbana de modo a incrementar a acessibilidade na
ZONA conforme o indicado na planta de zoneamento.
No processo de redimensionamento da malha urbana de devem ser adoptadas as seguintes
regras:

1- Rede viaria distribuidora secundaria - largura minima de 12 metros.

2- Vias de Acesso local - largura minima de 8 metros.
Na largura minima estdo incluidos as faixas de rodagem, os passeios e separadores centrais.
b) Promover obras de reabilitacdo que potenciem as condiges de habitabilidade existentes;

a) Promover a reabilitacdo e qualificacdo estética dos edificios.

2. Relativamente a referenciagao do lugar, deve ser definida a toponimia, assim como a numeracgdo de

policia de acordo com as regras do Conselho Municipal.

3. Os espacos publicos exteriores devem ser requalificados através de projectos de arquitectura

paisagistica, designadamente com a criacdo de jardins, a integragao de mobilidrio urbano.

4. Nas interveng0es urbanisticas a realizar nesta ZONA, devem ser adoptadas os seguintes indices e

parametros urbanisticos:
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. L. indices Urbanisticos
Indicadores Urbanisticos

Area minima de parcela 450 m?2
Densidade populacional (hab./ha) 100 hab/ha
Densidade habitacional 20 hab/ha
Coeficiente de Afectacdo do Solo 0,25
Coeficiente de Ocupacdo do Solo 0,50
Coeficiente de Impermeabilizacao do Solo 0,45

Cércea <7m
Tipologia Funcional Habitacdo, comércio,

equipamento de utilidade

publica
Tipologia Habitacional Unifamiliar
Afastamentos (minimos) aos limites anterior e posterior do terreno 3m
Afastamentos (minimos) aos limites laterais do terreno 3m
Percentagem de verde 10%

5. As infra-estruturas nesta ZONA devem ser objecto das intervencgdes previstas no Capitulo I do Titulo IV
do presente regulamento.
Artigo 42.°

Operacgoes Urbanisticas

1. A implementacdo do PPUBA nesta ZONA deve ser sujeita a um Plano de Pormenor do tipo
Melhoramento Urbanistico, devendo a sua execugdo processar-se dentro das regras urbanisticas,
definidas no artigo anterior, a observar no ambito dos licenciamentos ou autorizacbes municipais das
operagdes urbanisticas.

2. A implementagdo das acgdes previstas no nimero 3 do artigo anterior processar-se-a nos termos do

previsto no programa de execucao e do plano de financiamento.
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3. A implementacdo das infra-estruturas previstas no nimero 5 do artigo anterior rege-se pelo disposto

no Capitulo I do Titulo IV do presente regulamento.

CAPITULO III
Area afecta a estrutura ecolégica
Artigo 43.°
Caracterizacdo

1. Os solos afectos a estrutura ecoldgica sdo constituidos Zonas ribeirinhas, aguas interiores e areas
de infiltracdo maxima, que integram os leitos dos cursos de agua, areas ameacadas pelas cheias,
as cabeceiras de linhas de agua e as areas de maxima infiltragdo; Zonas declivosas, que integram
areas com risco de erosdao; Zona Humida e Inundavel Zona de Mangal; Zonas de Vegetacdo
Ribeirinha.

2. Sao também constituintes dos solos afectos a estrutura ecoldgica os espagos verdes de protecgao
e enquadramento e os espagos verde urbano de recreio e lazer.

Artigo 44.°

Verde de Proteccao e Enquadramento (Vupe)

Os espacos verdes de proteccdo e enquadramento correspondem, maioritariamente, a areas
nonaedificandi, integradas na estrutura ecoldgica do sistema urbano do PPUBA, sendo constituidos
por areas publicas ou privadas estruturantes, de grande importancia ambiental. Estes espacos sdo
considerados essenciais na estrutura ecoldgica permitindo a transigdo para as areas rurais
adjacentes ao perimetro urbano, conforme planta de zoneamento.

Artigo 45.°

Verde urbano de recreio e lazer (Vurl)

1. Os espagos verdes urbanos de recreio e lazer correspondem a areas totalmente integradas na
malha urbana existente ou proposta, predominantemente destinadas ao recreio e lazer, a percursos
pedonais e a areas de proteccdo a rede viaria, sendo consideradas estratégicas para a manutengao
do equilibrio ambiental no interior da malha urbana, conforme consta na planta de zoneamento e na
planta da estrutura ecoldgica.
2. Esta subcategoria integra os seguintes espagos, assinalados na planta da estrutura ecoldgica:

a. Espacos publicos equipados - sdo areas de usufruto publico que integram mobiliario

urbano e que se encontram vocacionados, preferencialmente, para o recreio e o lazer;
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b. Espacos publicos ndo equipados - sdo areas de usufruto publico com fungbes de
embelezamento e arranjo paisagistico, que contribuem para a definicido da paisagem
urbana da cidade;

c. Logradouros - correspondem a area de terreno livre de um lote (ou parcela) adjacente a
construcao nele implantado e que, funcionalmente, se encontra conexa com ele;

d. Corredores verdes - visam a garantia da continuidade dos ecossistemas naturais e
localizam-se, predominantemente, no limite da rede viaria, funcionando como elemento
de protecgdo as vias com maior volume de trafego.

3. Nos espacos publicos ndo equipados inserem-se: pequenos jardins publicos, canteiros, caldeiras,
rotundas, entre outros.

4. Nos logradouros inserem-se jardins, quintais e/ou patios interiores, sendo obrigatdria a sua
preservacao e manutencdo. Exceptuam-se as situacdes em que a ocupacao do logradouro e/ou do
patio interior seja indispensavel para dotar o edificio do minimo de condicdes de habitabilidade.

5. Nos corredores verdes inserem-se as areas de proteccdo a rede viaria, as margens das ribeiras, e
as ciclovias.

6. Nao é permitida a afectacdo destes espacos a outros fins que possam por em risco a sua valia

para a qualidade ambiental do PPUBA.

CAPITULO IV
Area para actividade agricola (Vag)
Artigo 46.°

Caracterizacdo

O espaco para actividade agricola possui caracteristicas agricolas, e, como tal, destinam-se
preponderantemente a esta actividade.

1.
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d) Apoio a transformacdo, embalagem ou comercializagdo dos produtos agricolas da respectiva
exploracao;

e) Equipamentos de iniciativa privada destinada a instalacdo de unidades hoteleiras ou similares de
hotelaria;

f) Ampliacdo de construgOes existentes, desde que se destinem a apoio agricola da exploracao;

g) Ampliacdo ou remodelagao das construcdes existentes, quando se destinem a habitagdo prdpria e

exclusiva do proprietario ou responsavel da exploracdo.

2. Na aplicagdo do disposto no n.° 1 deste, com excepcao da alinea c), ndo sdo permitidas situacoes
que conduzam ao fraccionamento da propriedade, excepto existindo prévia autorizacdo das entidades

com jurisdicdo na matéria.

Artigo 48°

Restrigcoes
Nos espagos agricolas sao proibidas, sem prévia licenca do Conselho Municipal, todas as praticas de
destruicdo do revestimento vegetal, que nao tenham fins agricolas, bem como movimentacdes de terras

gue alterem o relevo natural e as camadas superficiais do solo.

TiTULO IV
INFRA-ESTRUTURAS
CAPITULO I
Disposicoes gerais
Artigo 49.°
Identificacao
1. As infra-estruturas na PPUBA, assinaladas nas respectivas plantas, sao as seguintes:
a) Infra-estruturas de tratamento e abastecimento de agua
b) Infra-estruturas de saneamento basico
c) Infra-estruturas de aguas pluviais d) Infra-estruturas viarias
2. Sao ainda identificadas as seguintes infra-estruturas na PPUBA:
1 Infra-estruturas eléctricas;
2 Infra-estruturas de recolha de residuos;

3 Infra-estruturas de telecomunicacgoes.
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Artigo 50.°
Implementagao
A implementagdo das intervengdes previstas para as infra-estruturas, identificadas nas plantas referidas
no artigo anterior, regem-se pelo disposto nos artigos seguintes, nos termos do estabelecido no

programa de execucao e plano de financiamento.

CAPITULO II
Disposicoes especificas
Artigo 51.°
Infra-estruturas de tratamento e abastecimento de agua
As infra-estruturas de tratamento e abastecimento de agua devem ser objecto das seguintes
intervencOes, assinaladas na planta:
b) Implantagdo de novos trocos e instalacdo, quando possivel, de galerias técnicas;
) Monitorizagdo e manutencao da rede existente.
Artigo 52.°
Infra-estruturas de aguas pluviais
As infra-estruturas de aguas pluviais devem ser objecto das seguintes intervencgoes:
a) Implantagdo de novos trocos e instalacdo, quando possivel, de galerias técnicas;
b) Monitorizagdo e manutengdo das condutas e dos sumidouros existentes.
Artigo 53.°
Infra-estruturas eléctricas
As infra-estruturas eléctricas devem ser objecto das seguintes intervencdes:
a) Eliminacdo de todos os cabos descobertos e respectivas travessias aéreas;
b) Instalacdo de valas técnicas no subsolo e os correspondentes armarios de distribuicdo. As valas
para instalacdo da rede eléctrica devem integrar, sempre que possivel, outras redes.
Artigo 54.°
Infra-estruturas viarias
As infra-estruturas viarias devem ser objecto das seguintes intervenc0des, assinaladas na planta
a) Repavimentacdo (substituicdo de pavimentos);
b) Pavimentacdo;
c) Reperfilamento (redefinicdo de perfis);
d) Pedonalizagao;
e) Acréscimo de novos arruamentos;
f) Criacdo de ciclovias;
g) Manutengdo de arruamentos existentes.

Regulamento do Plano Parcial do Bairro de Albasini (RPPUBA) Pdgina 30



3438 11l SERIE — NUMERO 108

CONSELHO MUNICIPAL DE MAPUTO (CMM)
REGULAMENTO DO PLANO PARCIAL DE URBANIZACAO DO BAIRRO DE ALBASINI

Artigo 55.°
Infra-estruturas de recolha de residuos
As infra-estruturas de recolha de residuos devem ser objecto das seguintes intervengoes:
a) Aumento da capacidade de deposicao de residuos (maior carga unitaria) articulados com a
diminuicdo do nimero de pontos de recolha;
b) Integracdo da definicdo dos pontos de deposicao de residuos sdlidos urbanos (contentores de
utilizagdo colectiva situados na via publica) nos projectos de licenciamento municipal e a

responsabilizacdo dos promotores pela sua instalagao.

CAPITULO III
Hierarquizacao da rede viaria
Artigo 56.°
Hierarquizacdo e caracterizacdo

A rede viaria do PPUBA, estruturada e hierarquizada de acordo com as funcOes e caracteristicas das
rodovias, € constituida pelas seguintes categorias, conforme planta da hierarquizagao da rede viaria:

a) Rede Viaria Distribuidora Principal — associada a fluxos externos de acesso e com funcdes de
acesso e atravessamento;

b) Rede Viaria Distribuidora Secundaria — articulada com a rede viaria principal e com fungdes de
distribuicao;

c) Rede Secundaria de Acesso Local — com influéncia ao nivel do quarteirdo e que integra as vias de
acesso local;

d) Rede clicavel e pedonal — inclui arruamentos (totais e parciais) vocacionados para o uso pedonal
e clicavel.

Artigo 57.°

Parametros
A construcdo ou rectificagdo da rede vidria do PPUBA fica sujeita aos seguintes condicionamentos
minimos:

a) Rede viaria distribuidora principal (1) — dois sentidos de transito, com duas faixas de rodagem em
cada sentido, com a largura minima de 7,00m por cada sentido; dois passeios com a largura
minima de 2,00m e um separador central com a largura minima de 0,80m;

b) Rede Viaria distribuidora principal (2) — dois sentidos de transito, com uma faixa de rodagem em
cada sentido, com a largura minima de 3,50m cada e dois passeios com a largura minima de
2,00m;
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c) Rede Viaria Secundaria — dois sentidos de transito, com uma faixa de rodagem em cada sentido,
com a largura minima de 3,50m cada; e dois passeios com a largura minima de 2,40m;

d) Rede Secundaria de Acesso Local — dois sentidos de transito, com uma faixa de rodagem, com a
largura minima de 4,00m; e dois passeios com a largura minima de 2,00m;

e) Rede cicldvel e pedonal — largura minima de 1,20m.

TiTULO V
EQUIPAMENTOS
Artigo 58.°
Equipamentos existentes
Os equipamentos existentes no perimetro urbano encontram-se assinalados na planta de Zonamento e
identificados no quadro anexo ao presente regulamento, do qual faz parte integrante.
Artigo 59.°
Equipamentos propostos
Os equipamentos propostos correspondem aos novos equipamentos e a ampliagdo dos equipamentos
existentes, conforme assinalados na planta de Zonamento do presente regulamento, do qual faz parte
integrante.
1. Na Area de Intervencao sao permitidos equipamentos tais como:
a) Estabelecimentos comerciais, de restauracao e de bebidas;
b) Servicos;
c) Equipamentos de utilizacdo colectiva;
d) Estabelecimentos de comércio a retalho e de comércio por grosso em livre servigo e a instalagdo
de conjuntos comerciais;
e) Habitagdo unifamiliar.
2. Na Zona comercial e permitida a conjugagao das fungGes de comércio, restauracdo e bebidas e
servicos entre si e com a funcdo habitacional, tendo que, neste caso, em cada parcela ou lote edificavel a
area destinada a habitacdo ser inferior a 25% da area bruta de construcao destinada ao terciario e

cumprir um afastamento minimo de 50,0m a Zona industrial.
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TiTULO VI
AMBIENTE URBANO
CAPITULO I
Ruido, residuos e estabelecimentos comerciais
Artigo 60.°
Ruidos

1. Sem prejuizo de outras medidas que possam resultar de um plano de reducdo do ruido, objecto de
futura elaboracdo e regulamentagao, devem ser observadas as seguintes regras:

a) Impor a reducdo da velocidade no interior da malha urbana com os instrumentos disponiveis,
designadamente através da sinalética (horizontal, vertical ou luminosa), bandas/lombas, piso que
sugere implicitamente a coabitacdo do transito com pebes e velocipedes sem motor ou através
de uma maior educacao/sensibilizagdo junto dos condutores;

b) Melhorar o estado de conservacao das vias mais degradadas ou com um piso muito irregular;

c) Construir novas vias de forma a permitir que o transito de atravessamento deixe de passar no
interior da malha urbana;

d) Construir parques de estacionamento “estratégicos” nas principais entradas do bairro;

e) Implantar areas verdes de proteccdo e enquadramento, sempre que se torne necessaria a
proteccao e minimizagao de impactes sonoros negativos.

2. Sem prejuizo do disposto na legislagdo aplicavel, o Municipio impora ainda, sempre que requerido, o
estabelecimento de Zonas vedadas a circulagdao automovel de passagem e a criagdo de vias alternativas
para veiculos pesados, fora das areas habitacionais.

Artigo 61.°

Residuos

Na Area de Intervencdo do PPUBA sdo interditas quaisquer operacdes de armazenagem, triagem,
tratamento, valorizacdo e eliminagdo de residuos, conforme definidas na legislagao aplicavel.

Artigo 62.°

Estacionamento

1. No licenciamento ou autorizagdo de novas construcoes € obrigatorio prever lugares de estacionamento
dimensionados segundo os parametros constantes no ao presente regulamento e que dele faz parte
integrante.
2. Para efeitos do cdlculo da area de estacionamento necessaria para veiculos ligeiros, deve considerar-
se:

a) Uma area bruta minima de 20 m2 por cada lugar de estacionamento a superficie;
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b) Uma area bruta minima de 30 m2 por cada lugar de estacionamento em estrutura edificada.
3. Para efeitos do calculo da area de estacionamento necessaria para veiculo pesados, deve
considerar-se:

a) Uma area bruta minima de 75 m2 por cada lugar de estacionamento a superficie;

b) Uma area bruta minima de 130 m2 por cada lugar de estacionamento em estrutura edificada.

Artigo 63.°
Cedéncia de Terrenos
1. Aquando da emissdo do alvara de loteamento deverao ser cedidas ao Municipio:
a) Parcelas de terreno destinadas a infra-estruturas;
b) Parcelas de terreno destinadas a espacos verdes de utilizacdo colectiva;

c) Parcelas de terreno destinadas a equipamentos de utilizagdo colectiva.

TITULO VII
DISPOSICOES FINAIS E TRANSITORIAS
Artigo 64.°

Alteracao da Legislacao

1. Quando se verifiquem alteragGes a legislagdao em vigor referida no presente regulamento, as remissoes
expressas consideram-se automaticamente transferidas para as correspondentes disposicoes dos
diplomas que substituirem ou complementarem os alterados ou revogados.

2. Os condicionamentos impostos pelas remissdes referidas no nimero anterior deixardo de ter efeito se
as disposicOes legais para que remetem forem revogadas sem que seja promulgada legislacao

substitutiva.
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Artigo 65.°
Regularizagoes das Parcelas e Licenciamento das Edificacoes

1. Apods a regularizacdo da parcela para obtengao de DUAT, poderdo ser transitoriamente aprovadas
e licenciadas as edificacdes existentes que ndo cumpriram com as normas urbanisticas propostas
no presente Plano Parcial de Urbanizagdo. Para o efeito, e mediante vistoria prévia, devera ser
observado o cumprimento do seguinte:

a) Nao abertura de vao no perimetro com a parcela vizinha;
b) Garantir a recolha de Aguas pluviais na propria parcela;
c) Garantir e respeitar as condigdes minimas de acessibilidade;
d) As edificacOes existentes deverdo oferecer o minimo de solidez.
2. Para a ampliagdo de edificios existentes e/ou novas construcdes, os respectivos projectos

deverdo cumprir com o presente regulamento.

Artigo 66.°

Omissdes
Em todos os actos abrangidos por este regulamento serdo respeitados, cumulativamente com as suas
disposicGes, todos os diplomas legais e regulamentares de caracter geral aplicavel, mesmo que nao
estejam expressamente mencionados.

Artigo 67.°

Direitos Adquiridos

As disposicdes constantes do PPUBA ndao pdem em causa direitos adquiridos a data da sua entrada em

vigor.

Artigo 68.°
Entrada em Vigor

O RPPUBA entra em vigor no dia seguinte ao da sua publicagao no Boletim da Republica.
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REGULAMENTO DO PLANO PARCIAL DE URBANIZACAO DE MAGOANINE (RPPPUM)
TiTULO |
DISPOSICOES GERAIS
Artigo 1.2
Ambito territorial

A éarea de intervencdo do Plano Parcial de Urbanizagdo de MAGOANINE é constituida pelo
perimetro urbano que integra o sistema urbano da cidade de Maputo, conforme delimitacdo
constante na planta de zoneamento.

Artigo 2.2

Objectivos
De acordo com a Lei de Ordenamento Territorial, conjugado com o respectivo Regulamento no
seu artigo 44. °, constituem objectivos do Plano Geral de Urbanizagao e/ou do Plano Parcial de

Urbanizagao:

a) A materializagdo dos principios e parametros definidos pelos Planos de Estrutura
Urbana, abrangendo escalas e dominios territoriais diversos;

b) A evolugcdo demografica da populagao da autarquia local e os modelos de ocupagao do
espaco urbano correspondentes;

c) As reservas de espacgo para uso publico;

d) A dimensdo e o esquema geométrico da subdivisdo do solo urbano para os diversos
usos;

e) As areas com valores paisagisticos excepcionais, ou que fagam parte do patriménio
cultural a conservar, e 0s principios a observar para o planeamento das &areas
adjacentes cujo desenvolvimento possa afectar a conservagéo daqueles valores;

f)  As zonas urbanas a requalificar, dentro do principio do respeito pela ocupacgao existente
e da sua progressiva integracdo no tecido urbano planificado com infra-estruturas e
servigos urbanos essenciais;

g) A estrutura viaria geral e local, incluindo os principios de separacdo de sistemas de
trafego, onde e como aplicaveis;

h) A localizagao das vias-férreas, linhas de alta tensao, aquedutos, sistemas de drenagem
de aguas superficiais e de aguas usadas e de todo e qualquer outro sistema ou infra-
estrutura para uso publico e interesse colectivo;
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i) A estrutura e os principios especificos a usar para a progressiva pedonalizacdo do

tecido urbano nos centros de actividade multi-funcional e nas zonas residenciais;

i) A definicdo das unidades espaciais que podem ou devem ser objecto de planos parciais

de urbanizagao ou de pormenor;

k) Os indicadores quantitativos e qualitativos e os parametros urbanisticos a utilizar para

cada uma das categorias de espaco urbano.

Artigo 3.2
Conteudo documental

1. O PPPUM é constituido pelos seguintes elementos:

a) Regulamento;

b) Planta de zoneamento;

c¢) Planta de condicionantes.

2. O PPUM é acompanhado por:

a) Analise da Situacao Actual

b) Relatério de Fundamentacgao das Opgdes do Plano;

3. O PPUM ¢, ainda, acompanhado pelas seguintes pecas desenhadas e pegas escritas:

Regulamento Page 4

Mapa de Enquadramento Urbano

Extracto do PEUCM da Planta de Ordenamento do PPPUM
Extracto do PEUCM da Planta de Condicionantes do PPUM
Limites do Bairro

Planta da Situagao Actual

Mapa da Estrutura Viaria

Mapa dos Equipamentos Sociais

Divisdo do Bairro por Quarteirbes

Mapa da Qualificagédo de Solos

Rede de Aguas Residuais

Rede Distribuicdo de Energia Eléctrica

Rede de Distribuicao de Telecomunicacdes

Rede de Drenagem de Saneamento

Planta de Abastecimento de Agua

Parcelas afectadas pelo processo de Urbanizacao

Planta de Cadastro
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Artigo 4.2
Natureza e vinculacao juridica

O PPUM tem a natureza de regulamento administrativo.

2 As disposicobes do PPUM sao de cumprimento obrigatério nas acgdes de
responsabilidade da Administracéo Publica e de iniciativa privada e/ou cooperativa.

3 Para efeitos de definigho dos condicionamentos a edificabilidade, sdao sempre
considerados cumulativamente os referentes a planta de zoneamento e a planta de
condicionantes, prevalecendo os mais restritivos.

Artigo 5.2

Instrumentos de gestao territorial a observar

Na Area de Intervengédo do Plano Parcial de Urbanizacdo de MAGOANINE A, B e C, os

instrumentos de gestao territorial legalmente em vigor s&o os seguintes:
a) Plano de Estrutura Urbana do Municipio de Maputo, aprovado pelo Decreto
Regulamentar n.? ..../09, publicado no Boletim da Republica, 1.2 Série ........... de.......... ;

Artigo 6.2
Definicoes

Para efeitos do PPUM s&o adoptadas as seguintes definigdes:
Alinhamento — Linha que em planta separa uma via publica dos edificios existentes ou
previstos ou dos terrenos contiguos, e que é definida pela interseccado dos planos
verticais das fachadas, muros ou vedacdes, com o plano horizontal dos arruamentos
adjacentes.
Area bruta de construcdo (abc) — Valor expresso em m2, resultante do somatério das
areas detodos os pavimentos, acima e abaixo do solo, medidas pelo extradorso das
paredes exteriores incluindo comunicagdes verticais (homeadamente escadas, rampas
e caixas de elevadores) e alpendres e excluindo os espagos livres de uso publico
cobertos pelas edificagbes, zonas de so6tdos sem pé-direito regulamentar, terragos
descobertos e estacionamentos e servigos técnicos instalados nas caves dos edificios.
Coeficiente de Afectacao do Solo-CAS — Multiplicador urbanistico correspondente ao
quociente entre osomatério da area de implantacdo das construgbes e a area ou
superficie de referéncia onde se pretende aplicar de forma homogénea o indice.
Coeficiente de Ocupacao do Solo-COS: Entende-se por COS o numero de metros

quadrados de area Edificavel por metro quadrado de terreno da operagao urbanistica.
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Intervencoées de requalificacao — Sao aquelas que qualificam fisica e funcionalmente
0 espago publico e o edificado, integrando intervengdes de ampliagdo, recuperagao ou
de reabilitagéo.

Talhdo - Area de terreno resultante de uma operacgdo de loteamento licenciada ou
autorizada nos termos da legislagéo em vigor.

Numero de pisos — Nimero maximo de andares ou pavimentos sobrepostos de uma
edificagdo com excepgao dos s6taos nao habitaveis e caves sem frentes livres.

Obras de ampliacao — Obras de que resulte o aumento da area de pavimento ou de
implantagéo, da cércea ou do volume de uma edificagdo existente.

Obras de beneficiacao — Obras que tém por fim a melhoria de desempenho de uma
construgao, sem alterarem a estrutura e o desenho existente.

Obras de conservacdao — Obras destinadas a manter uma edificagdo nas condigoes
existentes a data da sua construgdo, reconstrugdo, ampliacdo ou alteracao,
designadamente as obras de restauro, reparacao ou limpeza.

Obras de demolicdao — Obras de destruicdo, total ou parcial, de uma edificagcao
existente.

Obras de manutencao — Conjunto de operagdes preventivas destinadas a manter em
bom funcionamento, quer uma edificacdo como um todo, quer cada uma das suas
partes constituintes.

Obras de reconstrucao — Obras de construgdo subsequentes a demolicio total ou
parcial de uma edificagdo existente, das quais resulte a manutengdo ou reconstituicao
da estrutura das fachadas, da cércea e do nimero de pisos.

Obras de reabilitacdo — Obras que visam adequar e melhorar as condigdes de
desempenho funcional de um edificio, com eventual reorganizagdo do espago interior,
mantendo o esquema estrutural basico e o aspecto exterior original.

Obras de recuperacdao — Obras que visam adequar, melhorar ou eventualmente
adaptar a novos usos as condi¢cdes de desempenho funcional de um edificio, admitindo
a reorganizagao do espaco interior, mantendo o esquema estrutural basico e o aspecto
exterior original.

Operacoes Urbanisticas: Entende-se por operagdes urbanisticas os actos juridicos ou
as operagdes materiais de urbanizacédo, de edificagcdo ou de utilizagdo do solo e das
edificagbes nele implantadas para fins ndo exclusivamente agricolas, pecuarios,

florestais, mineiros ou de abastecimento publico de agua.
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Parcela — Area de territério fisica ou juridicamente autonomizada nio resultante de uma
operacao de loteamento.

Perimetro urbano — Linha poligonal fechada que no PPUM delimita o solo qualificado
como urbano, que resulta da identificagdo dos solos urbanizados, solos cuja
urbanizacdo seja possivel programar e pelos solos afectos a estrutura ecolégica
necessarios ao equilibrio do sistema urbano.

Reabilitacao urbana — Processo de transformagado do espaco urbano, compreendendo
a execugao de obras de conservagdo, recuperagao e reabilitacdo de edificios e de
espagos urbanos, com o objectivo de melhorar as suas condigbes de uso e
habitabilidade, conservando porém o seu caracter fundamental.

Zona da estrada — Solo ocupado pela estrada, abrangendo a faixa de rodagem, as
bermas, as pontes e os viadutos nela incorporados e, quando existam, as valetas, os
passeios, as banquetas e os taludes.

TiTULO I
SERVIDOES E RESTRIGCOES DE UTILIDADE PUBLICA
CAPITULO|
Servidoes administrativas e outras restricoes de utilidade publica ao uso do solo
Artigo 7.2
Identificacao

Constituem serviddes e restricoes de utilidade publica na Area de Intervencdo do PPUM,
representadas cartograficamente na planta de condicionantes, as seguintes:
a) Patrimoénio Edificado:
i) Iméveis classificados;
i) Imbéveis em vias de classificacao.
b) Infra-Estruturas Bésicas:
i) Rede de esgotos;
ii) Abastecimento de agua;
iii) Linhas eléctricas de alta tensao.
iv) Infra-Estruturas de Transportes e Comunicagoes:
v) Estradas nacionais;

Regulamento Page 7



1 DE JUNHO DE 2018

3451

CONSELHO MUNICIPAL DE MAPUTO (CMM)
PLANO PARCIAL DE URBANIZAGCAO DE MAGOANINE (A,B,C)

vi) Vias municipais.
c) Equipamentos:
i) Edificios escolares.
i) Defesa Nacional e Segurancga Publica:
Artigo 8.°
Regime Aplicavel
As serviddes e restricdes de utilidade publica, identificadas na planta de condicionantes sdo
aplicaveis os respectivos regimes legais.
Artigo 9.2
Ambito
1. No ambito da elaboragdo do PPUM foram identificadas as zonas de proteccao total ou
parcial, serviddes administrativas e restricbes de utilidade publica que constam na Planta
de Condicionantes.
2. Regem-se pelo disposto no presente titulo e legislagao aplicavel, o uso dos solos
seguidamente identificadas:
a) Espaco para Actividade Agricola;
b) Espacos Afectos a Estrutura Ecolégica do Municipio;
c) Zonas de seguranca e proteccdo de elementos, equipamentos, infra-estruturas e
instalacdes especiais.
3. As zonas de protecgéo total ou parcial, referidas no numero anterior, constam da Planta de
Condicionantes.

Artigo 10.2

Objectivos
As zonas de proteccao especial, as servidoes e restricdes de utilidade publica referidas nos

ndmeros anteriores, tém como objectivo:

a) A seguranca dos cidadaos;

c
d

)
b) O funcionamento e ampliacdo das infra-estruturas e equipamentos;
) O enquadramento e defesa do patriménio cultural e ambiental;

)

A execucgao de infra-estruturas programadas ou ja em fase de projecto.

Regulamento Page 8



3452 11l SERIE — NUMERO 108

CONSELHO MUNICIPAL DE MAPUTO (CMM)
PLANO PARCIAL DE URBANIZACAO DE MAGOANINE (A,B,C)

Artigo 11.2

Espaco para Actividade Agricola

1. O espaco para actividades agricolas é composto pelas areas delimitadas no perimetro do
Bairro de MAGOANINE, constantes nas Plantas de Zoneamento e de Condicionantes que,
em virtude das suas caracteristicas morfologicas, climatéricas e sociais, apresentam
evidentes potencialidades para a produgéo de bens agricolas.

2. Os solos integrados neste espaco sao exclusivamente dedicados a agricultura. No entanto
podem ser realizadas algumas acgdes designadamente obras hidraulicas, vias de
comunicagdo e acessos, construcdo de edificios, aterros e escavagdes, para servirem a
actividade principal.

3. Na elaboracao do PPUM considerou-se importante preservar e proteger estas areas que
nao sé contribuem para a producao alimentar como também para o equilibrio ecolégico do
bairro e da cidade.

Artigo 12.2

Espaco Afecto a Estrutura Ecoldgica
1. O espaco afecto a estrutura ecoldgica, constitui uma estrutura biofisica basica e
diversificada, que visa garantir a proteccdo dos ecossistemas e a permanéncia e
intensificacdo dos processos biolégicos indispensaveis ao enquadramento equilibrado das
actividades humanas.
2. O espaco afecto a estrutura ecolégica no Bairro de MAGOANINE abrange as seguintes
zonas:
a) Zonas Humidas e Indundaveis;
b) Verde Arborizado de Proteccao e enquadramento;
c) Verde Urbano de Recreio e Lazer.
3. Estas areas constituem sistemas naturais de elevado valor ecolégico, sendo o seu estatuto

de uso e ocupacao definido na lei.

Artigo 13.2
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Patriménio Arquitecténico e Urbanistico Classificado
O Patrimoénio Arquitecténico e Urbanistico classificado no Bairro de Magoanine sao
constituidos por lugares e iméveis protegidos, determinados pela legislagédo em vigor.

Artigo 14.2

Area de Proteccéo da Rede Viaria

Em relacdo a rede viaria aplicam-se as seguintes regras:

a) ltinerario que consta do plano rodoviario nacional - Aplica-se designadamente o
disposto na legislacao aplicavel;

b) Rede municipal classificada - Aplica-se o disposto na legislagdo municipal em vigor;

c) Rede municipal ndo classificada — Abrange toda a rede de estradas e caminhos
publicos que desempenhem fungdes equivalentes as dos caminhos municipais,
aplicando-se-lhe a disciplina da legislacdo municipal vigente.

Artigo 15.2
Artigo 16.2

Sistemas de Captacido e Aducido de Agua Potavel
Tendo em vista a observancia dos condicionalismos legais, é definida a localizacdo das
captacdes de agua e das linhas adutoras para abastecimento publico, conforme se encontra
assinalado na Planta de Condicionantes.

Artigo 17.2

Sistema de Drenagem e Tratamento de Esgotos
Para efeito de observancia dos condicionalismos legais, é definido o tracado dos emissarios de
esgoto e estagbes de tratamento de aguas residuais, conforme se encontra assinalado na
Planta de Condicionantes.

Artigo 18.2
Linhas de Transporte de Energia Eléctrica
1. Os terrenos atravessados por linhas de alta tensdo, bem como os edificios de apoio, ficam
sujeitos ao regime de servidao administrativa nos termos da legislagao aplicavel.
2. A zona de protecgdo de linhas eléctricas constitui uma restricdo de utilidade publica nos
termos da legislacao aplicavel.
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Artigo 19.2

Telecomunicacoes
A servidao de telecomunicagdes é condicionante da construcéao nas seguintes areas:

a) Zona de libertacdo primaria, constituida por faixas que circundam imediatamente os
limites dos centros até a distancia maxima de 500 m;
b) Zona de libertacdo secundaria, constituida por areas que circundam as areas primarias
e cuja distancia aos limites dos respectivos centros nao pode exceder 4.000 m;
c) Zona de desobstrucdo, constituida por faixas com a largura maxima de 100 m e que
tém por eixo a linha que une dois centros de telecomunicagoes.
Artigo 20.2

Zona de Proteccao do Aeroporto de Maputo
A zona de proteccéo do Aeroporto de Maputo obedece a demarcacéo proposta pela Empresa

Aeroportos de Mogambique.
Artigo 21.2

Instalacoes Militares
As zonas de protecgao parcial constituidas por instalagdes militares e outras instalacdes de
defesa e seguranca do Estado e a faixa de terreno de 100 metros confinante constituem uma
restricdo de utilidade publica nos termos art. 6, alinea g) do Decreto 66/98 do Conselho de
Ministros, de 8 de Setembro que regulamenta a Lei de Terras.

TiTULO 1Nl
USO DO SOLO
CAPITULO |
DISPOSICOES GERAIS
Artigo 22.2
Qualificacao do Solo

Na Area de Intervencdo do PPUM a qualificacdo do solo processa-se através das seguintes
categorias e subcategorias, conforme consta na Planta de Zoneamento:
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1. Area Urbanizavel (Solo cuja urbanizagao seja possivel programar):
a. zona residencial de média densidade a melhorar ( HMm1)
b. zona residencial de baixa densidade a melhorar (HMb1)
c. zona residencial de baixa densidade a qualificar (HQb1,2,3)
d. zona mista (Zm 1,2)
e. zona multifuncional (ZM)
f. zona comercial (ZC)
2. Area Afecta a Estrutura Ecolégica do Municipio:
a. zona humida e inundavel
b. zona de verde urbano de recreio e lazer
c. zona de verde urbano de protec¢ao e enquadramento
3. Area para a Actividade Agricola
a. zona para actividade agricola de subsistencia.
4. Area Afecta a Canais Infraestruturais
a. rede de esgotos;
b. abastecimento de agua;
linhas eléctricas de alta tensao.
infra-estruturas de transportes e comunicacoes:

estradas nacionais;

~ o o o

vias municipais.

CAPITULOII
AREAS URBANIZAVEIS
Artigo 23.2
Caracterizacao

1. Os espagos urbanizaveis sdo solos cuja urbanizacao seja possivel programar e
corresponde a areas hoje ocupadas essencialmente por residéncias, caracterizadas
pela auséncia de infra-estruturas urbanas e escassez de equipamento de utilizagao
colectiva, parte consideravel das quais sem regularizagdo urbanistica e outras ao longo
da Avenida Marcos Mabote e Grande Maputo destinadas a fungdes mistas (comércio e

habitacao).
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2. No bairro de Magoanine constituem zonas integrantes das Areas Urbanizaveis as zonas
propostas para serem de uso predominantemente residencial de baixa e média
densidade a melhorar ou requalificar, a zona habitacional ndo planeada de baixa
densidade a melhorar, a zona mista para ser destinada a habitacido e comércio e a
zona multifuncional.

3. Sao incompativeis com estes solos as ocupagdes que:

a. Déem lugar a produgao de ruidos, fumos, cheiros ou residuos que agravem as
condicdes de salubridade ou que afectem negativamente o ambiente;

b. Perturbem as condicbes de transito e estacionamento ou que provoquem
movimentos de cargas e descargas em regime permanente, prejudicando a livre
circulagéo na via publica;

c. Acarretem perigo de incéndio ou explosao.

Seccéo |
Zona Residencial de Média Densidade a Melhorar (HMm1,2,3)
Artigo 24.2
Ambito e Objectivos

Esta zona corresponde a uma area de espago urbanizavel planeado de média densidade,
para a qual se preconizam interven¢des de melhoramento urbanistico atraves da regularizagéao
urbanistica e fundiaria e da provisdo de infraestruturas de acesso viario, de agua, saneamento
e electricidade. Preconizam-se igualmente intervengbes de melhoramento urbanistico do
espaco publico, de melhoria das condi¢cées de habitabilidade, de incentivo a recuperacdo do
edificado e de promogao da sua integragao urbanistica e social.
Artigo 25.2
Regras Urbanisticas
1. Nas intervengdes urbanisticas devem ser adoptadas as seguintes regras:
a) Promover o redimensionamento da malha urbana de modo a incrementar a
acessebilidade na zona conforme o indicado na Planta de Zoneamento. No processo de
redimensionamento da malha urbana devem ser adoptadas as seguintes regras:
1- Rede Viaria Distribuidora Secundéria - largura minima de 12 metros.
2- Vias de Acesso Local - largura minima de 8 metros.

3- Rede Pedonal — com dimensao variavel.
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Na largura minima estao incluidos as faixas de rodagem, os passeios e separadores

centrais.

b) Promover obras de reabilitacdo que potenciem as condicdes de habitabilidade

existentes;

c) Promover a reabilitacdo e qualificagdo estética dos edificios;

d) Promover a regularizagao fundiaria na zona.

2. Relativamente a referenciagdo do lugar, deve ser definida a toponimia, assim como a

numeragao de policia de acordo com as regras do Conselho Municipal.

3. Os espacgos publico exteriores devem ser requalificados através de projectos de arquitectura

paisagistica, designadamente com a criacdo de parques e jardins, a integragcdo de mobiliario

urbano.

4. Nas intervengdes urbanisticas a realizar nesta zona, devem ser adoptadas os seguintes

indices e parametros urbanisticos:

Indicadores Urbanisticos

Indices Urbanisticos

Area minima do talhdo 450 m2
Densidade populacional (hab./ha) 100 hab/ha
Densidade habitacional (hab/ha) 20 hab/ha
Coeficiente de Afectagao do Solo 0,25
Coeficiente de Ocupacgao do Solo 0,50
Coeficiente de Impermeabilizagdo do Solo 0,25
Cércea <7m

Tipologia Funcional

Habitagao (dominante),
comércio, equipamento

de utilidade publica

Tipologia Habitacional Unifamiliar
Afastamentos (minimos) aos limites anterior e posterior do terreno 3m
Afastamentos (minimos) aos limites laterais do terreno 3m
Percentagem de Equipamento de Utilizagdo Colectiva 10%
Percentagem de Verde 10%
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Artigo 26.2
Operacoes Urbanisticas

1. A implementagdo do PPUM nesta zona deve ser sujeita a um Plano de Pormenor do tipo
Melhoramento Urbanistico, devendo a sua execugdo processar-se dentro das regras
urbanisticas, definidas no artigo anterior, a observar no ambito dos licenciamentos ou
autorizagdes municipais das operacoes urbanisticas.

2. A implementacao das acgdes previstas no niumero 3 do artigo anterior processar-se-a nos
termos do previsto no programa de execugao e do plano de financiamento.

3. A implementacao das infra-estruturas previstas no nimero 4 do artigo anterior rege-se pelo
disposto no Capitulo | do Titulo IV do presente regulamento.

Seccao ll
Zona Residencial de Baixa Densidade a Melhorar (HMb1)
Artigo 27.2
Ambito e Objectivos

A zona HMb1 corresponde a uma area actualmente com regularizagao urbanistica, cujo regime
de uso, ocupacéo e transformacao do solo é actualmente residencial, de baixa densidade que
devera ser objecto de intervengbes que melhorem a sua condigdo actual com acgdes de

regularizagcao fundiaria e dotacao de infra-estruturas.

Artigo 28.2
Regras Urbanisticas

1. Nas intervengdes urbanisticas devem ser adoptadas as seguintes regras:

a) Promover o dimensionamento da malha urbana de modo a concretizar-se uma
estrutura urbana regular no interior desta zona conforme o indicado na planta de
zoneamento.
No processo de redimensionamento da malha urbana de devem ser adoptadas as
seguintes regras:

4- Rede viaria distribuidora secundaria - largura minima de 12 metros

5- Vias de Acesso local - largura minima de 9 metros

6- Rede pedonal — com dimenséao variavel
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Na largura minima estao incluidos as faixas de rodagem, os passeios e separadores
centrais.
b) Promover ac¢des de loteamento que potenciem a requalificacdo urbanistica requerida
pelo PPUM para esta zona ;
2. Relativamente a referenciacdo do lugar, deve ser definida a toponimia, assim como a
numeracao de policia de acordo com as regras do Conselho Municipal
3. Os espacos publico exteriores devem ser requalificados através de projectos de arquitectura
paisagistica, designadamente com a criacdo de jardins, a integragdo de mobiliario urbano.
4. Nas intervencdes urbanisticas a realizar nesta zona, devem ser adoptadas os seguintes

indices e parametros urbanisticos:

Indicadores Urbanisticos Indices Urbanisticos
Area minima de parcela 450 m2
Densidade populacional (hab./ha) - 100 hab/ha
Densidade habitacional 20 hab/ha
Coeficiente de Afectagédo do Solo 0,25
Coeficiente de Ocupacgao do Solo 0,50
Coeficiente de Impermeabilizagdo do Solo 0,50
Cércea <7m
Tipologia Funcional Habitagao, comércio
Tipologia Habitacional Unifamiliar
Afastamentos (minimos) aos limites anterior e posterior do terreno 3m
Afastamentos (minimos) aos limites laterais do terreno 3m
Percentagem de Equipamento de Utilizagao Colectiva 10%
Percentagem de verde 10%

4. As infra-estruturas nesta zona devem ser objecto das intervencbes previstas no

Capitulo | do Titulo IV do presente regulamento.
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Artigo 29.2
Operacoes Urbanisticas

1. A implementacao do PPUM nesta zona deve processar-se dentro das regras urbanisticas,
definidas no artigo anterior, a observar também no dmbito dos licenciamentos ou autorizagbes
municipais das operag¢des urbanisticas.

2. A implementacao das acgdes previstas no nimero 3 do artigo anterior processar-se-a nos
termos do previsto no programa de execugéo e do plano de financiamento.

3. A implementacao das infra-estruturas previstas no nimero 4 do artigo anterior rege-se pelo
disposto no Capitulo | do Titulo IV do presente regulamento.

Seccao lll
Zona Habitacional a Qualificar de Baixa Densidade (HQb1,2,3)
Artigo 30.2
Ambito e objectivos
A zona (HQb1,2,3) corresponde a uma area cujo regime de uso, ocupagao e transformacao do
solo é actualmente residencial de baixa densidade carecendo de acgbes de regularizacao

urbanistica e fundiaria, para além da plena dotagao de infraestruturas.

Artigo 31.2
Regras urbanisticas

1. Nas intervengdes urbanisticas devem ser adoptadas as seguintes regras:

a) Promover o dimensionamento da malha urbana de modo a concretizar-se uma
estrutura urbana regular no interior desta zona conforme o indicado na planta de
zoneamento.
No processo de redimensionamento da malha urbana de devem ser adoptadas as
seguintes regras:

1- Rede Viaria distribuidora principal (2) — largura minima - 12 metros

2- Rede Viaria distribuidora secundaria - largura minima de 12 metros

3- Vias de Acesso local - largura minima de 8 metros
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Na largura minima estdo incluidos as faixas de rodagem, os passeios e separadores
centrais.
b) Promover acgdes de loteamento que potenciem a requalificacdo urbanistica requerida
pelo PPUM para esta zona ;
2. Relativamente a referenciacdo do lugar, deve ser definida a toponimia, assim como a
numeracao de policia de acordo com as regras do Conselho Municipal
3. Os espagos publico exteriores devem ser requalificados através de projectos de arquitectura
paisagistica, designadamente com a criacdo de jardins, a integragao de mobiliario urbano.
4. Nas intervengbes urbanisticas a realizar nesta zona, devem ser adoptadas os seguintes

indices e parametros urbanisticos:

Indicadores Urbanisticos Indices Urbanisticos

Area minima de parcela 450 m2
Densidade populacional (hab./ha) - 100 hab/ha
Densidade habitacional 20 hab/ha
Coeficiente de Afectagdo do Solo 0.2
Coeficiente de Ocupagéo do Solo 0,5
Coeficiente de Impermeabilizagao do Solo 0,5
Cércea <7m

Tipologia Funcional Habitagdo, comércio

Tipologia Habitacional Unifamiliar
Afastamentos (minimos) aos limites anterior e posterior do terreno 3m
Afastamentos (minimos) aos limites laterais do terreno 3m
Percentagem de Equipamento de Utilizagao Colectiva 10%
Percentagem de verde 10%

5. As infra-estruturas nesta zona devem ser objecto das intervengdes previstas no Capitulo |
do Titulo IV do presente regulamento.
Artigo 32.2

Operacoes Urbanisticas

1. A implementagdo do PPUM nesta UOPG deve ser sujeita a um Plano de Pormenor do tipo
Requalificacdo Urbanistica, devendo a sua execucdo processar-se dentro das regras
urbanisticas, definidas no artigo anterior, a observar também no ambito dos licenciamentos ou

autorizagbes municipais das operagdes urbanisticas.
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2. A implementacao das acgbes previstas no nimero 3 do artigo anterior processar-se-a nos
termos do previsto no programa de execugao e do plano de financiamento.

3. A implementagao das infra-estruturas previstas no nimero 4 do artigo anterior rege-se pelo
disposto no Capitulo | do Titulo IV do presente regulamento.

Seccao IV
Zona Mista (ZM)
Artigo 33.2

Ambito e Objectivos

Esta zona corresponde a uma area cujo regime de uso, ocupacgao e transformacao do solo é
Militar que devera ser objecto de intervencdes que o transformem em zona residencial,
comercial e de servigos de média densidade, onde a tipologia dominante da habitacdo € a
plurifamiliar.

Nesta zona, o rés-de-chdo dos edificios deve ser destinado essencialmente ao comércio e

Servicos

Artigo 34.2
Regras Urbanisticas

1. Nas intervengdes urbanisticas devem ser adoptadas as seguintes regras:

a) Promover o dimensionamento da malha urbana de modo a concretizar-se uma
estrutura urbana regular no interior desta zona conforme o indicado na planta de
zoneamento.
No processo de redimensionamento da malha urbana de devem ser adoptadas as
seguintes regras:

4- Rede Viaria distribuidora principal (2) — largura minima - 12 metros

5- Rede Viaria distribuidora secundaria - largura minima de 12 metros

6- Vias de Acesso local - largura minima de 8 metros
Na largura minima estao incluidos as faixas de rodagem, os passeios e separadores
centrais.
b) Promover ac¢des de loteamento que potenciem a requalificacao urbanistica requerida

pelo PPUM para esta Zona ;
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2. Relativamente a referenciagdo do lugar, deve ser definida a toponimia, assim como a
numeragao de policia de acordo com as regras do Conselho Municipal

3. Os espagos publico exteriores devem ser requalificados através de projectos de arquitectura
paisagistica, designadamente com a criacdo de jardins, a integragao de mobiliario urbano.

4. Nas intervengbes urbanisticas a realizar nesta Zona, devem ser adoptadas os seguintes

indices e parametros urbanisticos:

Indicadores Urbanisticos Indices Urbanisticos
Area minima de parcela 600 m2
Coeficiente de Afectagédo do Solo 0,50
Coeficiente de Ocupagéao do Solo 2
Coeficiente de Impermeabilizagdo do Solo 0,70
Cércea <15m
Tipologia Funcional Habitagéo, Comércio e
Servigos
Tipologia Habitacional Plurifamiliar
Afastamentos (minimos) aos limites anterior e posterior do terreno 5m
Afastamentos (minimos) aos limites laterais do terreno Om
Percentagem de verde 10%

5. As infra-estruturas nesta zona devem ser objecto das intervengdes previstas no Capitulo | do
Titulo IV do presente regulamento.
Artigo 35.2

Operacoes Urbanisticas

1. A implementacdo do PPUM nesta zona deve ser sujeita a um Plano de Pormenor do tipo
Requalificacdo Urbanistica, devendo a sua execugdo processar-se dentro das regras
urbanisticas, definidas no artigo anterior, a observar também no &mbito dos licenciamentos ou
autorizagdes municipais das operacdes urbanisticas.

2. A implementacé@o das acg¢des previstas no numero 3 do artigo anterior processar-se-a nos
termos do previsto no programa de execugéao e do plano de financiamento.

3. A implementacao das infra-estruturas previstas no nimero 4 do artigo anterior rege-se pelo
disposto no Capitulo | do Titulo IV do presente regulamento.
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Seccao V
Zona Multifuncional
Artigo 36.°

Ambito e Objectivos

Esta zona corresponde a areas de expansao urbana, localizadas no centro da area de
intervencdo do Plano de Urbanizagdo onde para além do equipamento de utilidade publica
construido se prevé a construgcdo de novos conjuntos residenciais e/ou comerciais e/ou de

servicos e respectivas fungdes complementares, conforme consta na planta de zoneamento

Artigo 37.2
Regras Urbanisticas

1. Nas intervengdes urbanisticas devem ser adoptadas as seguintes regras:
a) Promover o dimensionamento da malha urbana de modo a concretizar-se uma
estrutura urbana regular no interior desta zona conforme o indicado na planta de
zoneamento.
No processo de redimensionamento da malha urbana de devem ser adoptadas as
seguintes regras:
1- Rede Viaria distribuidora principal— largura minima - 12 metros
2- Rede Viaria distribuidora secundaria - largura minima de 12 metros
3- Vias de Acesso local - largura minima de 9 metros
Na largura minima estdo incluidos as faixas de rodagem, os passeios e separadores
centrais.
b) Promover acgdes de loteamento que potenciem a requalificacao urbanistica requerida
pelo PUZ para esta zona ;
2. Relativamente a referenciacdo do lugar, deve ser definida a toponimia, assim como a
numeracao de policia de acordo com as regras do Conselho Municipal
3. Os espacos publico exteriores devem ser requalificados através de projectos de arquitectura

paisagistica, designadamente com a cria¢do de jardins, a integragdo de mobiliario urbano.
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Indicadores Urbanisticos

Indices Urbanisticos

Coeficiente de Afectacéao do Solo 0,50
Coeficiente de Ocupagéo do Solo 2
Coeficiente de Impermeabilizagao do Solo 0,70
Cércea <15m

Tipologia Funcional

Habitagdo, Comércio e

Servigos
Tipologia Habitacional Plurifamiliar
Afastamentos (minimos) aos limites anterior e posterior do terreno 5m
Afastamentos (minimos) aos limites laterais do terreno Om
Percentagem de verde 10%

5. As infra-estruturas nesta zona devem ser objecto das intervengdes previstas no Capitulo | do

Titulo IV do presente regulamento.

1. Os solos afectos a estrutura ecoldgica sao constituidos areas ameacgadas pelas cheias,

CAPITULO IV

Artigo 38.2

Caracterizacao

AREA AFECTA A ESTRUTURA ECOLOGICA DO MUNICIPIO

as cabeceiras de linhas de agua e as areas humidas de maxima infiltracao;

2. Sao também constituintes dos solos afectos a estrutura ecolégica os espacos verdes de

proteccdo e enquadramento e 0s espagos verde urbano de recreio e lazer.

Zonas humidas de maxima infiltracdo e linhas de agua existentes a céu aberto ou com
possibilidade efectiva de o virem a ser, incluindo as areas abrangidas pela maior cheia com
probabilidade de ocorréncia num periodo de 50 anos e, no caso deste limite nao ser conhecido,

Artigo 39.2

Zonas Humidas e Inundaveis

por faixas marginais com 20 metros para cada lado do leito da linha de agua;
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Nestas zonas, séo interditas acgbes que se traduzam em obras de urbanizagéo, construgdo de
edificios, vias de comunicagéo, aterros, escavagoes e destruicdo do coberto vegetal, excepto
quando, a confirmar pelo Conselho Municipal ou pela Administragao Central, ou entidade com
jurisdicdo na d4rea em causa, consoante 0 interesse seja municipal ou nacional: a)
correspondam a intervengdes que tenham como objectivo a protecgdo do ecossistema em
presenca ou a seguranca de pessoas e bens; b) correspondam a acgdes de reconhecido
interesse publico municipal ou nacional.
Artigo 40.2

Verde de Proteccao e Enquadramento

Os espacos verdes de proteccao e enquadramento correspondem, maioritariamente, a areas
nonaedificandi, integradas na estrutura ecolégica do sistema urbano do PPUM, sendo
constituidos por areas publicas ou privadas estruturantes, de grande importancia ambiental.
Estes espagos sdo considerados essenciais na estrutura ecolégica permitindo a transigao para
as areas rurais adjacentes ao perimetro urbano, conforme planta de zoneamento

Artigo 41.2

Verde Urbano de Recreio e Lazer

1. Os espagos verdes urbanos de recreio e lazer correspondem a areas totalmente
integradas na malha urbana existente ou proposta, predominantemente destinadas ao
recreio e lazer, a percursos pedonais e a areas de proteccao a rede viaria, sendo
consideradas estratégicas para a manutencao do equilibrio ambiental no interior da malha
urbana, conforme consta na planta de zoneamento e na planta da estrutura ecoldgica

2. Esta subcategoria integra os seguintes espagos, assinalados na planta da estrutura
ecoldgica

a. Espacos publicos equipados - sdo areas de usufruto publico que integram
mobiliario urbano e que se encontram vocacionados, preferencialmente, para o
recreio e o lazer;

b. Espacos publicos ndo equipados - sao areas de usufruto publico com fungdes de
embelezamento e arranjo paisagistico, que contribuem para a definicado da
paisagem urbana da cidade;

c. Logradouros - correspondem a area de terreno livre de um lote (ou parcela)
adjacente a construgcdo nele implantada e que, funcionalmente, se encontra
conexa com ele;
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d. Corredores verdes - visam a garantia da continuidade dos ecossistemas naturais
e localizam-se, predominantemente, no limite da rede viaria, funcionando como
elemento de proteccao as vias com maior volume de trafego.
3. Nos espagos publicos ndo equipados inserem-se: pequenos jardins publicos, canteiros,
caldeiras, rotundas, entre outros.
4. Nos logradouros inserem-se jardins, quintais e/ou patios interiores, sendo obrigatéria a
sua preservacao e manutencdo. Exceptuam-se as situacbes em que a ocupagdo do
logradouro e/ou do patio interior seja indispensavel para dotar o edificio do minimo de
condigdes de habitabilidade.
5. Nos corredores verdes inserem-se as areas de protecgao a rede vidria, as margens das
ribeiras, e as ciclovias, 6. Nao € permitida a afectacdo destes espagos a outros fins que
possam por em risco a sua valia para a qualidade ambiental do PPUM.

CAPITULO V
AREA PARA ACTIVIDADE AGRICOLA
Artigo 42.2
Caracterizacao

O espaco para actividade agricola possui caracteristicas agricolas, e, como tal, destinam-se
preponderantemente a esta actividade.

Artigo 43.2

Edificabilidade em Espacos Agricolas Complementares

1. A edificabilidade em solos integrados nesta categoria de espagos sé é permitida desde que
devidamente justificada, sendo garantidas as condicdes ambientais e paisagisticas de
integracdo na envolvente e desde que se destinem aos seguintes fins:
a) Apoio agricola da exploracao;

) Apoio habitacional do proprietario ou responséavel da exploragao;

c) Vias de comunicagao, equipamentos e infra-estruturas de interesse publico;

) Apoio a transformagdo, embalagem ou comercializagdo dos produtos agricolas da
respectiva exploracéo;
e) Equipamentos de iniciativa privada destinados a instalagédo de unidades hoteleiras ou

similares de hotelaria;
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f) Ampliacdo de construcdes existentes, desde que se destinem a apoio agricola da
exploracao;

g) Ampliacdo ou remodelagdo das construcoes existentes, quando se destinem a
habitacao propria e exclusiva do proprietario ou responsavel da exploragéo;

2. Na aplicacado do disposto no n.2 1 deste, com excepgao da alinea c), ndo sao permitidas
situacdes que conduzam ao fraccionamento da propriedade, excepto existindo prévia
autorizacao das entidades com jurisdicdo na matéria.

3. A implantacdo das construgbes previstas nas alineas b), d) e e€) do n.?2 1 deste é
condicionada pelas seguintes restri¢coes:

a) A propriedade agricola devera ter uma dimens@o minima de 10 000 m?;
b) Estejam garantidas as infra-estruturas basicas, nomeadamente abastecimento de 4gua,

electricidade e acesso viario.

Artigo 44.°

Restricoes
Nos espacos agricolas sao proibidas, sem prévia licenga do Conselho Municipal, todas as

praticas de destruicdo do revestimento vegetal, que nao tenham fins agricolas, bem como

movimentacoes de terras que alterem o relevo natural e as camadas superficiais do solo.

TITULO IV
INFRA-ESTRUTURAS
CAPITULO |
DISPOSICOES GERAIS
Artigo 45.°

Identificacao
1. As infra-estruturas na PPUM, assinaladas nas respectivas plantas, sao as seguintes:
a) Infra-estruturas de tratamento e abastecimento de agua
b) Infra-estruturas de saneamento basico
c) Infra-estruturas de aguas pluviais d) Infra-estruturas viarias
2. S30 ainda identificadas as seguintes infra-estruturas na PPUM:
1 Infra-estruturas eléctricas;

2 Infra-estruturas de recolha de residuos;
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3 Infra-estruturas de telecomunicagdes.

Artigo 46.2
Implementacéao
A implementacao das intervencdes previstas para as infra-estruturas, identificadas nas plantas
referidas no artigo anterior, regem-se pelo disposto nos artigos seguintes, nos termos do

estabelecido no programa de execugao e plano de financiamento.

CAPITULOII
DISPOSICOES ESPECIFICAS
Artigo 47.2
Infra-estruturas de Tratamento e Abastecimento de Agua

As infra-estruturas de tratamento e abastecimento de agua devem ser objecto das seguintes
intervengdes, assinaladas na planta:

a) Remodelacédo da rede existente (substituicdo e redimensionamento);

b) Acréscimos a rede existente e instalagao, quando possivel, de galerias técnicas;

¢) Monitorizagcdo e manutengao da rede existente.

Artigo 48.°
Infra-estruturas de Saneamento Basico
As infra-estruturas de saneamento basico devem ser objecto das seguintes
intervengdes,assinaladas na planta
a) Remodelagao da rede existente (substituicdo e redimensionamento);
b) Acréscimos a rede existente e instalacao, quando possivel, de galerias técnicas;
c) ldentificacdo e reajustamento das condutas de aguas residuais incorrectamente
ligadas a rede de aguas pluviais, bem como de possiveis descargas existentes para o
Canal;
d) Monitorizacao e manutencao da rede existente.
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Artigo 49.°
Infra-estruturas de Aguas Pluviais
As infra-estruturas de aguas pluviais devem ser objecto das seguintes intervengoes:

a) Remodelacdo da rede existente (substituicdo e redimensionamento);
b) Implantacdo de novos trogos e instalagao, quando possivel, de galerias técnicas;
c) Monitorizagdo e manutengéo das condutas e dos sumidouros existentes.
Artigo 50.2
Infra-estruturas Eléctricas
As infra-estruturas eléctricas devem ser objecto das seguintes intervengdes:
a) Eliminagéo de todos os cabos descobertos e respectivas travessias aéreas;
b) Instalacdo de valas técnicas no subsolo e os correspondentes armarios de distribuicao.
As valas para instalagédo da rede eléctrica devem integrar, sempre que possivel, outras
redes.
Artigo 51.2
Infra-estruturas Viarias
As infra-estruturas viarias devem ser objecto das seguintes intervengdes, assinaladas na planta
a) Repavimentagéao (substituicdo de pavimentos);
) Pavimentacao;
) Reperfilamento (redefinicdo de perfis);
d) Pedonalizagao;
) Acréscimo de novos arruamentos;
f) Criagao de ciclovias;
g) Manutencao de arruamentos existentes.
Artigo 52.2
Infra-estruturas de Recolha de Residuos
As infra-estruturas de recolha de residuos devem ser objecto das seguintes intervengdes:
a) Aumento da capacidade de deposicao de residuos (maior carga unitaria) articulado com
a diminuicao do nimero de pontos de recolha;
b) Integracdo da definicdo dos pontos de deposicdo de residuos sélidos urbanos
(contentores de utilizacdo colectiva situados na via publica) nos projectos de
licenciamento municipal e a responsabilizacao dos promotores pela sua instalaco.
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CAPITULO Ill
Hierarquizacao da Rede Viaria
Artigo 53.2
Hierarquizacao e Caracterizacao

A rede viaria do PPUM, estruturada e hierarquizada de acordo com as fungdes e caracteristicas
das rodovias, é constituida pelas seguintes categorias, conforme planta da hierarquizagdo da
rede viaria:
a) Rede Viaria Distribuidora Principal — associada a fluxos externos de acesso e com
funcdes de acesso e atravessamento;
b) Rede Viaria Distribuidora Secundaria — articulada com a rede viéria principal e com
funcdes de distribuicao;
c) Rede Secundéria de Acesso Local — com influéncia ao nivel do quarteirdo e que integra
as vias de acesso local;
d) Rede ciclavel e pedonal — inclui arruamentos (totais e parciais) vocacionados para o uso
pedonal e ciclavel.
Artigo 54.2
Parametros
A construgdo ou rectificacdo da rede viaria do PPUM fica sujeita aos seguintes
condicionamentos minimos:

a) Rede viaria distribuidora principal (1) — dois sentidos de transito, com duas faixas de
rodagem em cada sentido, com a largura minima de 7,00m por cada sentido ; dois
passeios com a largura minima de 2,00m e um separador central com a largura minima
de 0,80m;

b) Rede Viéria distribuidora principal— dois sentidos de transito, com uma faixa de rodagem
em cada sentido, com a largura minima de 3,50m cada e dois passeios com a largura
minima de 2,00m;

¢) Rede Viaria Secundaria — dois sentidos de transito, com uma faixa de rodagem em cada
sentido, com a largura minima de 3,50m cada; e dois passeios com a largura minima de
2,50m;

d) Rede Secundéria de Acesso Local — dois sentidos de transito, com uma faixa de
rodagem, com a largura minima de 4,00m; e dois passeios com a largura minima de
2,00m;
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e) Rede ciclavel e pedonal — largura minima de 1,20m.

TITULO V
EQUIPAMENTOS
Artigo 55.2
Equipamentos Existentes
Os equipamentos existentes no perimetro urbano encontram-se assinalados na planta de
zonamento e identificados no quadro anexo ao presente regulamento, do qual faz parte
integrante.

Artigo 56.2
Equipamentos Propostos
Os equipamentos propostos correspondem aos novos equipamentos e a ampliacdo dos
equipamentos existentes, conforme assinalados na planta de zonamento do presente

regulamento, do qual faz parte integrante.

1. Na Area de Intervencao sao permitidos equipamentos tais como:
a) Estabelecimentos comerciais, de restauracao e de bebidas;

b) Servicos;
¢) Equipamentos de utilizacéo colectiva;
d) Estabelecimentos de comércio a retalho e de comércio por grosso em livre servigco € a

instalacdo de conjuntos comerciais;
e) Habitagédo unifamiliar;
2. Na zona comercial e permitida a conjugacado das funcdes de comércio, restauracdo e
bebidas e servicos entre si e com a fungdo habitacional, tendo que, neste caso, em cada
parcela ou lote edificavel a area destinada a habitacdo ser inferior a 25% da area bruta de
construcao destinada ao terciario e cumprir um afastamento minimo de 50,0m a zona industrial.
Artigo 57.2
Regras Urbanisticas

Aos equipamentos propostos aplicam-se os parametros urbanisticos definidos no quadro n.2 ...
anexo ao presente regulamento, do qual faz parte integrante.
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TITULO VI
AMBIENTE URBANO
CAPITULO |
RUIDO, RESIDUOS E ESTABELECIMENTOS COMERCIAIS
Artigo 58.°
Ruido

1. Sem prejuizo de outras medidas que possam resultar de um plano de redugédo do ruido,

objecto de futura elaboracao e regulamentacao, devem ser observadas as seguintes regras:

a)

h)

Promover, através de sinalética especifica, a segregacdo do trafego automével no
interior da malha urbana, designadamente, optar por fazé-lo em funcédo das horas por
arruamento, por tipo de veiculo, segundo a funcdo a que esta afecto (v.g., os pesados
de abastecimento ao comércio terem dias/horas especificas para o efeito), por dia(s) ou
sensibilizar para o estacionamento nos parques estratégicos situados a entrada da
cidade;

Impor a redugdo da velocidade no interior da malha urbana com os instrumentos
disponiveis, designadamente através da sinalética (horizontal, vertical ou luminosa),
bandas/lombas, piso que sugere implicitamente a coabitagcdo do transito com pedes e
velocipedes sem motor ou através de uma maior educagdo/sensibilizagdo junto dos
condutores;

Melhorar o estado de conservagdo das vias mais degradadas ou com um piso muito
irregular;

Construir novas vias (circulares a cidade), de forma a permitir que o transito de
atravessamento deixe de passar no interior da malha urbana;

Construir parques de estacionamento “estratégicos” nas principais entradas da cidade;
Criar uma rede de transporte publico interna a PPUM, com frequéncia de passagem e
preco suficientemente atractivos, para os automobilistas que utilizam os parques de
estacionamento;

Alterar os horarios da limpeza urbana na cidade de Silves, sem que esta coincida com
as horas de ponta;

Implantar areas verdes de proteccao e enquadramento, sempre que se torne necessaria

a protecgéo e minimizacao de impactes sonoros negativos.

2. Sem prejuizo do disposto na legislacdo aplicavel, o Municipio impora ainda, sempre que

requerido, o estabelecimento de zonas vedadas a circulagdo automével de passagem e a

criagdo de vias alternativas para veiculos pesados, fora das areas habitacionais.
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Artigo 59.2
Residuos
Na Area de Intervencdo do PPUM sé&o interditas quaisquer operagbes de armazenagem,
triagem, tratamento, valorizacdo e eliminagao de residuos, conforme definidas na legislagcao
aplicavel.
Artigo 60.2
Estacionamento
1. No licenciamento ou autorizagdo de novas construcdes € obrigatério prever lugares de
estacionamento dimensionados segundo os parametros constantes no ao presente
regulamento e que dele faz parte integrante.
2. Para efeitos do célculo da area de estacionamento necessaria para veiculos ligeiros, deve
considerar-se:
a) Uma area bruta minima de 20 m2 por cada lugar de estacionamento a superficie;
b) Uma area bruta minima de 30 m2 por cada lugar de estacionamento em estrutura
edificada.
3. Para efeitos do célculo da area de estacionamento necesséria para veiculo pesados, deve
considerar-se:
a) Uma area bruta minima de 75 m2 por cada lugar de estacionamento a superficie;
b) Uma area bruta minima de 130 m2 por cada lugar de estacionamento em estrutura
edificada.
Artigo 61.2
Cedéncia de Terrenos
1. Aquando da emissao do alvara de loteamento deverao ser cedidas ao Municipio:
a) Parcelas de terreno destinadas a infra-estruturas;
b) Parcelas de terreno destinadas a espacgos verdes de utilizacao colectiva;
c) Parcelas de terreno destinadas a equipamentos de utilizacio colectiva.

TiTULO VI
DISPOSICOES FINAIS
Artigo 62.2
Alteracao da Legislacao
1. Quando se verifiquem alteracdes a legislacdo em vigor referida no presente regulamento, as
remissoes expressas consideram-se automaticamente transferidas para as correspondentes

disposicdes dos diplomas que substituirem ou complementarem os alterados ou revogados.
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2. Os condicionamentos impostos pelas remissdes referidas no nimero anterior deixarao de ter
efeito se as disposicdes legais para que remetem forem revogadas sem que seja promulgada
legislacao substitutiva.

Artigo 63.2

Omissoes
Em todos os actos abrangidos por este regulamento serdo respeitados, cumulativamente com
assuas disposicdes, todos os diplomas legais e regulamentares de caracter geral aplicavel,
mesmo que nao estejam expressamente mencionados.

Artigo 64.2

Direitos Adquiridos

As disposigoes constantes do PPUM n&o pdem em causa direitos adquiridos a data da sua
entradaem vigor.

Artigo 65.2

Entrada em Vigor

O PPUM entra em vigor no dia seguinte ao da sua publicagdo em Boletim da Republica.
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ANUNCIOS JUDICIAIS E OUTROS

Pamoja Mocambique
— Sociedade Unipessoal,
Limitada

Certifico, para efeitos de publicacdo, da
sociedade Pamoja Mocambique — Sociedade
Unipessoal, Limitada, matriculada sob NUEL
100985578, Nicolas Fouassier, maior, natural
de Le Mans, de nacionalidade francesa, portador
do Passaporte com 0 n.°11D 142586, emitido em
dezasseis de Agosto de dois mil e dezassete,
emitido pela Repitiblica Francesa, vélido até
quinze de Agosto de dois mil e vinte e sete,
residente na cidade de Nampula, constitui uma
sociedade por quotas, nos termos do artigo 90
do Cédigo Comercial as clausulas seguintes:

ARTIGO PRIMEIRO
Denominacao e duragao

Um) A sociedade adopta a denominacéo de
Pamoja Mocambique — Sociedade Unipessoal,
Limitada.

Dois) A sua durag@o é por tempo indetermi-
nado contando-se o seu inicio a partir da data
do registo da sociedade.

ARTIGO SEGUNDO
Sede e ambito

A sociedade tem a sua sede na cidade de
Nampula, Provincia de Nampula, podendo por
deliberagio da assembleia geral, criar sucursais,
agéncias, delegacdes ou outras formas locais
de representagdo no territério nacional ou no
estrangeiro.

ARTIGO TERCEIRO
Objecto social

A sociedade tem por objecto:

a) Importacio e exportacdo;

b) Fabricac@o e venda de fogoes de gasei-
ficacdo de biomassa e sistemas
solares domésticos;

¢) Distribui¢do e venda de combustivel
para equipamentos;

d) Prestagdo de servigos na drea de
consultoria e negdcios e de engen-
haria mecéanica;

e) Assisténcia e reparagdo e venda de
pecas e acessorios, equipamentos,
maquinas industriais;

/) Compra e venda de casca de castanha
de caji e outros desperdicios
agro-industriais, processamento,
embalagem, empacotamento
e distribuigdo.

ARTIGO QUARTO
Capital social

O capital social, subscrito e integralmente
realizado em dinheiro, é de 100.000,00MT
(cem mil meticais), correspondente a uma tnica
quota com o valor nominal, pertencente ao sécio
Nicolas Fouassier.

ARTIGO QUINTO
Prestacdes suplementares

Por deliberacdo do sé6cio, poderdo haver
prestacdes suplementares de capital e/ou supri-
mentos de que a sociedade carecer, mediante
as condigdes estabelecidas por deliberag¢des
a tomar em assembleia geral.

ARTIGO SEXTO

Administracao e representacao
da sociedade

Um) A administraciio e representagcdo da
sociedade, em juizo ou fora dela, activa e pas-
sivamente, fica a cargo do sdcio tinico, nomeado
desde ja administrador com dispensa de caucio,
com ou sem remuneragdo, conforme vier a ser
decidido em assembleia geral.

Dois) Para obrigar a sociedade em todos os
seus actos, documentos e contratos é necessaria
a assinatura do administrador, ou de mandatario
da sociedade, constituido para a prética de
determinados actos ou categorias de actos.

ARTIGO SETIMO
Disposicoes finais

Em todos os casos omissos regulardo
as disposi¢des da legislagdo avulsa e do
Coédigo Comercial vigente na Republica
de Mocambique.

Esta conforme.

Beira, 7 de Maio de dois mil e dezoito. —
A Conservadora, llegivel.

Miguel Sousa e Silva,
Arquitectos, Limitada

Certifico, para efeitos de publicacdo, da
sociedade Miguel Sousa e Silva Arquitectos,
Limitada, matriculada sob NUEL, 1009888291,
entre, Miguel Manuel Barbosa de Sousa e
Silva, casado no regime de separagdo de bens,
de nacionalidade portuguesa, residente na
cidade da Beira, portador do Passaporte com

o n.° P627705, emitido em dez de Fevereiro de
dois mil e dezassete, valido até dez de Fevereiro
de dois mil e vinte e dois, emitido pelos
SEF — Servicos de Estrangeiros e Fronteiras
— Portugal e Ana Isabel Seabra Ferreira Das
Neves, casada no regime de separacio de bens,
de nacionalidade portuguesa, residente na
cidade da Beira, portadora do Passaporte com
o n.° N036480, emitido em treze de Marco de
dois mil e catorze, vélido até treze de Margo
de dois mil e dezanove, emitido pelos SEF —
Servigos de Estrangeiros e Fronteiras — Portugal,
constituem uma sociedade por quotas nos
termos do artigo 90, do Cédigo Comercial as
cldusulas seguintes:

ARTIGO PRIMEIRO
Denominacao e duragao

Um) A sociedade adopta a denominagio de
Miguel Sousa e Silva, Arquitectos, Limitada.

Dois) A sua durag@o € por tempo indeter-
minado contando-se o seu inicio a partir da data
do registo da sociedade.

ARTIGO SEGUNDO
Sede e ambito

A sociedade tem a sua sede na cidade
da Beira, provincia de Sofala, podendo por
deliberagdo da assembleia geral, criar sucursais,
agéncias, delegacdes ou outras formas locais
de representagdo no territério nacional ou no
estrangeiro.

ARTIGO TERCEIRO
Objecto social

A sociedade tem por objecto:

a) A actividade de gabinete de projectos
e consultoria de arquitectura e
engenharia, fiscalizacdo e gestdo
de obras e gestdo da qualidade de
empreendimentos de construgdo
civil e obras publicas e privadas;

b) A prestagdo de servigos de consultoria
na drea de gestdo e negdcios, na drea
de arquitectura, engenharia e design
e decoragdo de interiores;

c) Prestacdo de servigos de restauro
e recuperagdo de imoveis.

ARTIGO QUARTO
Capital social

O capital social, subscrito e integralmente
realizado em dinheiro, € de 20.000,00MT (vinte
mil meticais), correspondente as duas quotas
desiguais dispostas da seguinte forma:

a) Uma quota no valor de 18.000,00
MT (dezoito mil meticais) corres-
pondente a 90% (noventa porcento)
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do capital, correspondente ao sécio
Miguel Manuel Barbosa de Sousa
e Silva;

b) Uma quota no valor de 2.000,00MT
(dois mil meticais), correspondente
a 10% (dez por cento) do capital,
correspondente a socia Ana Isabel
Seabra Ferreira das Neves.

ARTIGO QUINTO
Prestacoes suplementares

Por deliberagdo dos sécios, poderdo haver
prestacdes suplementares de capital e/ou supri-
mentos de que a sociedade carecer, mediante
as condigdes estabelecidas por deliberag¢des
a tomar em assembleia geral.

ARTIGO SEXTO

Administracao e representacao
da sociedade

Um) A administracdo e representagdo da
sociedade, em juizo ou fora dela, activa e
passivamente, fica a cargo dos sdcios, nomeados
desde ja administradores com dispensa de
caug¢do, com ou sem remuneragdo, conforme
vier a ser decidido em assembleia geral.

Dois) Para obrigar a sociedade em todos os
seus actos, documentos e contratos é necessaria
a assinatura de um dos administradores, ou de
mandatério da sociedade, constituido para a
pratica de determinados actos ou categorias
de actos.

ARTIGO SETIMO
Disposicoes finais

Em todos os casos omissos regulardo
as disposicdes da legislagdo avulsa e do
Codigo Comercial vigente na Republica
de Mocambique.

Esta conforme.

Beira, 9 de Maio de dois mil dezoito. —
A Conservadora, llegivel.

International Service Group
— Sociedade Unipessoal,
Limitada

Certifico, para efeitos de publicacdo, da
sociedade International Service Group —
Sociedade Unipessoal, Limitada, matriculada
sob NUEL 100955938, entre Ali Alam Zaidi,
solteiro, maior, natural de Meerut-india, de
nacionalidade indiana, portador do DIRE
n.°07IN00054678Q, emitido aos 12 de Outubro

de 2017, residente na cidade da Beira, constitui
uma sociedade por quota, nos termos do artigo
90 do Cédigo Comercial, as clausulas seguintes:

ARTIGO PRIMEIRO
(Denominacao e sede)

E constituida uma sociedade unipessoal que
adopta a denominagdo International Service
Group — Sociedade Unipessoal, Limitada, criada
por tempo indeterminado, com a sua sede na
cidade da Beira, podendo abrir, encerrar filiais,
agéncias, delegacdes, sucursais ou formas de
representa¢do em qualquer ponto do territrio
nacional ou no estrangeiro, bastando que o s6cio
o decida e seja legalmente autorizado.

ARTIGO SEGUNDO
(Duracao)

A duragdo da sociedade serd por tempo
indeterminado, contando-se seu o seu inicio
a partir da data da sua assinatura.

ARTIGO TERCEIRO
(Objecto)

Um) A sociedade tem como objecto:

a) Servigos de estiva;

b) Agenciamento de navios;

c) Conferéncia maritima;

d) Fornecimento de produtos e bens nos
navios;

e) Aluguer de equipamentos e servigos;

/) Comércio geral;

g) Importagdo e exportacao.

Dois) Por decisao do sécio, a sociedade
poderdo exercer qualquer outro ramo de acti-
vidade desde que esteja devidamente auto-
rizada pelas autoridades competentes, assim
como participar no capital social de outras
sociedades, associar-se a elas sob qualquer
forma legalmente consentida.

ARTIGO QUARTO
(Capital social)

O capital social, da sociedade, subscrito
e integralmente realizado em dinheiro, € de
50.000,00MT, correspondente a cem por cento
para o sécio tinico Ali Alam Zaidi.

ARTIGO QUINTO
(Aumento de capital)

O capital social poderd o capital social ser
aumentado com ou sem admissdo de novos
sécios, conforme a ser deliberada pelo sécio
procedendo-se a alteracdo do capital social de
acordo com o preceituado nos artigos constantes
da lei de sociedade limitada.

ARTIGO SEXTO
(Suprimentos)

Nio serdo exigidas prestagdes suplemen-
tares do capital social, mas o scio podera fazer
a sociedade suprimentos que achar necessério,
em condi¢des que vierem a ser estabelecidas
por lei.

ARTIGO SETIMO
(Cessao de quotas)

Sem prejuizo das disposi¢des legais em
vigor, a cessdo ou alienacdo de toda a parte
de quotas deverd ser do consenso do sdcio,
gozando este do direito de preferéncia.

ARTIGO OITAVO
(Derrogacao)

Em caso de faléncia ou insolvéncia do titular
da quota poderd a sociedade amortizar a outra
com a anuéncia do seu titular.

ARTIGO NONO
(Administracao e geréncia)

Um)A administracao e gestao da sociedade e
a sua representacdo em juizo e fora dele, activa
e passivamente, cabe ao tGnico sécio Ali Alam
Zaidi, que desde j4 fica nomeado administrador,
bastando a assinatura para vincular a sua
sociedade.

Dois) Sempre que necessario, o socio-
-administrador poderdo nomear um manda-
tério para representar a sociedade, o que o fard
mediante procuracio notarial.

ARTIGO DECIMO
(Inabilitacao, interdicao ou morte do sécio)

Em caso de morte ou incapacidade per-
manente ou interdigdo do sécio a sociedade
ndo se dissolve, mas continuard com herdeiro
ou representante legal do sécio do falecido,
incapaz e interdito.

ARTIGO DECIMO PRIMEIRO
(Assembileia geral)

A assembleia geral reunird ordinariamente
uma vez por ano para apreciagdo, aprovagao
ou modificacao do balango e contas do exer-
cicio, bem como para deliberar sobre qualquer
assunto, e extraordinariamente, quando for
necessdrio.

Pardgrafo tnico. O balango serd anualmente,
a data de 31 de Dezembro.

ARTIGO DECIMO SEGUNDO
(Dissolucao)

A sociedade s6 se dissolvera nos casos
previstos pela lei e, nesse caso, serd liquidada
em conformidade com o que o sdcio vier esta-
belecer.

ARTIGO DECIMO TERCEIRO
(Casos omissos)

Em tudo omisso serd suprido pelas leis
das sociedades por quotas e demais dispo-
si¢des aplicdveis, vigentes na Republica
de Mocambique.

Esd conforme.

Beira, 16 de Fevereiro de 2018. — A Con-
servadora, llegivel.
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RIHI - Projectos
& Construcodes, Limitada

Certifico, para efeito de publicacdo, da
sociedade RIHI- Projectos & Construgdes,
Limitada, matriculada sob NUEL 100827492,
entre, Stelio José Basilio, solteiro, maior, natural
de Maputo, de nacionalidade mogambicana,
Verénica Weson Chilambo Cuvejengua, casada,
natural de Inhambane — Morrumbene, de
nacionalidade mocambicana, Marlene Almeida
Cuvejegua Jone, solteira, maior, natural
de Mafanbisse (Dondo), de nacionalidade
mocambicana, Wedson Donaldo Almeida
Cuvejengua, solteiro, natural de Beira, de
nacionalidade mocambicana, Margarida Cétia
Almeida Cuvejengua, solteira, maior, natural
de Beira, de nacionalidade mogambicana, e
Z¢&lia Almeida Cuvejengua, natural de Beira,
solteira, de nacionalidade mocambicana, todos
residentes na cidade da Beira, constituem uma
sociedade por quotas, nos termos do artigo 90,
do Cédigo Comercial as cldusulas seguintes:

CAPITULO I

De denominacao, sede, objecto
e duracao

ARTIGO PRIMEIRO

E constituida, nos temos da lei e deste
estatuto, uma sociedade comercial por quotas
de responsabilidade limitada, que adapta a
denominagio de RIHI - Projectos e Construgdes,
Limitada.

ARTIGO SEGUNDO

Um) A sociedade tem a sua sede na Cidade
da Beira, Reptblica de Mogambique.

Dois) A sociedade pode transferir a sua sede
para outro local, e abrir ou encerrar, em territério
Mocambicano, ou estrangeiro, agéncias, filiais,
sucursais, delegagdes ou outra qualquer espécie
de representacdo, desde que autorizada pelas
autoridades competentes.

ARTIGO TERCEIRO

A sociedade tem por objecto o negécio de
empreitadas, construciio em geral, projectos e
actividades a fins, compreendendo a realiza¢do
de trabalhos de constru¢do de edificios, estradas,
projectos, reconstrugdo, reabilitagdo de imdveis
com fins civis, industriais e outros de natureza
publica ou privada, podendo dedicar-se a outro
ramo de negdcios que a sociedade resolva
explorar e para cuja actividade obtenha a neces-
séria autorizacio.

ARTIGO QUARTO

A duragdo da sociedade € por tempo inde-
terminado, contando-se o seu inicio a parir
da data da presente escritura.

CAPITULO II
Do capital social
ARTIGO QUINTO

Um) O capital social, integralmente reali-
zado em dinheiro, pelos seus seis sdcios é
de 300,000,00MT (trezentos mil meticais),
dividido na seguinte forma:

a) Stelio José Basilio, com uma quota
de 50.000,00MT (cinquenta mil
meticais), correspondente 16,66%;

b) Verdnica Wedson Chilambo
Cuvejengua, com uma quota de
50.000,00MT (cinquenta mil
meticais), 16,66%;

¢) Marlene Almeida Cuvejengua Jone,
com uma quota de 50.000,00MT
(cinquenta mil meticais), 16,66%;

d) Wedson Donaldo Almeida Cuvejengua,
com uma quota de 50.000,00MT
(cinquenta mil meticais), 16,66%;

e) Margarida Catia Almeida Cuvejengua,
com uma quota de 50.000,00MT
(cinquenta mil meticais), 16,66%;

/) Vanessa Zélia Almeida Cuvenjegua,
com uma quota de 50.000,00MT
(cinquenta mil meticais), 16,66%.

Dois) O capital social podera ser aumentado
quantas vezes ser necessarias desde que assim
resolva assembleia geral.

SECCAO1

De geréncia e representacéo

ARTIGO SEXTO

A administragdo e geréncia dos negdcios
sociais serdo exercidas por Verénica Wedson
Chilambo Cuvejengua, que desde ja fica
nomeada gerente, com dispensa de caugdo,
bastando a sua assinatura para obrigar a
sociedade validamente em todos os actos e
contratos.

O gerente poderd delegar em todo ou em
parte os seus poderes de geréncia a um dos
socios, mas, e caso algum o gerente poderd
obrigar a sociedade em actos e documentos a ela
estranhos, designadamente em letras de favor,
fiancas e abonagdes.

CAPITULO 1V
ARTIGO SETIMO

Por morte ou interdi¢do de qualquer sécio,
os herdeiros ou representantes do falecido
exercerdo em comum os respectivos direitos,
devendo dentre eles nomear um que a todos
represente na sociedade.

ARTIGO OITAVO

A sociedade s6 se dissolve nos casos fixados
pela lei. Dissolvendo-se por acordo dos sdcios,
todos eles serdo liquidatérios, devendo proceder
a sua liquida¢ao como entdo deliberarem.

Esta conforme.

Beira, 19 de Abril de dois mil e dezoito. —
A Conservadora, llegivel.

Gosen Prestacao
de Servicos, Limitada

Certifico, para efeitos de publicacdo, da
sociedade Gosen Prestacdo de Servigos,
Limitada, entre A¢ucena Cesaltina André
Chissumba, solteira, maior, natural da cidade
da Beira, portadora do Bilhete de Identidade
n.°070101651055N, emitido em trinta e um de
Maio de dois mil e dezasseis, pelo Arquivo de
Identificac@o Civil de Beira e Miguel Amilcar
André Chissumba, solteiro, maior, natural
da cidade da Beira, portador do Bilhete de
Identidade n.° 0701025339441, emitido em
dezasseis de Julho de dois mil quinze, pelo
Arquivo de Identificag¢@o Civil da Beira, cons-
tituem uma sociedade comercial por quota,
nos termos do artigo 90, do Cédigo Comercial
com as cldusulas seguintes:

CLAUSSULA PRIMEIRA
(Denominacao)

Um) A sociedade adota a denominagio
de Gosen Prestagdo de Servigos, Limitada.

Dois) A sociedade ¢ constituida p6 tempo
indeterminado, contada a data do seu registo
definitivo dos seus estatutos.

CLAUSULA SEGUNDA
(Sede)

A sociedade tem a sua sede na cidade da
Beira, podendo abrir sucursal, filiar, delegacio,
ou qualquer outra forma de representagdo,
bem como escritdrios e estabelecimentos
comerciais, quando julgar necessdrio que
obtenha autorizagdes a fim de poder abrir em
qualquer parte do escritério nacional ou no
estrangeiro.

CLAUSULA TERCEIRA
(Objecto social)

A sociedade te por objecto prestagdo
de servigco na drea tais como: Importacdo
e exportacdao de diversas mercadorias,
agenciamento de navios, agenciamento de
mercadoria em transito e local, frete e fretamento
de mercadorias, conferéncias, peritagem e
supertendéncia e servicos e estiva.

CLAUSULA QUARTA
(Geréncia)

A geréncia da sociedade e sua representacdo
em juizo e fora. Pertence aos sécios Agucena
Cessaltina André Chissumba e Miguel Amilcar
André Chissumba, os quais ficam desde ja
nomeados gerentes com dispensa de caucio.

Para obrigar validamente a sociedade é
bastante necessdria assinatura dos gerentes,
salvo os casos de mero expediente.

A sociedade pode constituir mandatérios
mediante a outorga de procuraciio adequada
para o efeito.
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CLAUSULA QUINTA
(Casos omissos)

Em todos casos omissos no presente pacto,
serdo regulados de acordo com as disposicdes
da lei das sociedades por quota e restantes
legislagdo comercial em vigor na republica
de Mocambique.

Esta conforma

Beira, 5 de Maio de dois mil e dezoito. —
A Conservadora, llegivel.

Francisco Mabuinde
Simango — Sociedade
Unipessoal, Limitada

Certifico, para efeito de publicacdo, da
sociedade Francisco Mabuinde Simango
—Sociedade Unipessoal, Limitada, matriculada
sob NUEL, 10098369, Francisco Mabuinde
Simango, solteiro, maior, natural da cidade da
Beira, onde reside, de nacionalidade mocambi-
cana,constituiuma sociedade comercial por
quotas de responsabilidade limitada que se
regerd pelos artigos seguintes:

ARTIGO PRIMEIRO

A sociedade adopta a firma Francisco
Mabuinde Simango — Sociedade Unipessoal,
Limitada, comsede na Estrada Internacional
nlimero seis, distrito de Nhamatanda.

ARTIGO SEGUNDO

Um) A sociedade tem por objecto principal:
oficina de serralharia de quadros eléctricos.

Dois) A sociedade poderd, com vista a pros-
secucdo do seu objecto, mediante deliberagio
da assembleia geral, associar-se com outras
empresas, quer participando no seu capital,
quer em regime de participacio ndo societaria
de interesses, segundo quaisquer modalidades
admitidas por lei.

Trés) A sociedade podera exercer actividades
em qualquer outro ramo de comércio ou indus-
tria, que o sécio resolva explorar e para os quais
obtenham as necessdrias autorizagdes.

ARTIGO TERCEIRO

O capital social, integralmente realizado
em dinheiro, é de 250.000,00MT, (duzentos
e cinquenta mil meticais), correspondente a
unica quota de cem por cento do capital social
pertencente ao sécio Francisco Mabuinde
Simango.

ARTIGO QUARTO
Cessao de quotas

A divisdo ou cessdo de quotas € livre,
podendo a sociedade exercer o seu direito
de preferéncia. A cessdo a estranhos, porém,
depende do prévio consentimento da sociedade.

A sociedade em primeiro lugar, e o sécio em
segundo lugar, terd o direito de preferéncia na
transmissdo de quota a estranhos.

ARTIGO QUINTO
Morte ou incapacidade

No caso de falecimento ou interdi¢do do
socio, a sociedade continuard com os herdeiros
do falecido ou o representante legal do interdito,
devendo aqueles nomear um de entre si que a
todos represente na sociedade, enquanto a quota
se mantiver indivisa.

ARTIGO SEXTO

A geréncia e a representacdo da sociedade
pertence ao sécio Francisco Mabuinde Simango
desde ja nomeado gerente.

ARTIGO SETIMO

Para obrigar a sociedade ¢ suficiente a
assinatura do sécio gerente Francisco Mabuinde
Simango.

A sociedade pode constituir mandatario
mediante a outorga de procuraciio adequada
para o efeito.

Esta conforme.

Beira, 27 de Abril de 2018. — A Conser-
vadora, llegivel.

Duomi, Limitada

Certifico, para efeito de publicacdo, da
sociedade Duomi, Limitada matriculada sob
NUEL 100961571, entre Tianzhen Yang,
solteiro, Natural de Fujian, de nacionalidade
chinesa, residente no Bairro de Maquinino,
na Avenida Samora Machel, Cidade da Beira,
portador do DIRE n.°® 07CN00095319F,
emitido pela Direc¢do Provincial de Migragio
de Sofala. Eweiqiong Tang, casada, natural
de Fujian, de nacionalidade chinesa, residente
no Bairro de Maquinino, Avenida Samora
Machel, Cidade da Beira, portador do DIRE
n.° 07CN00072902],emitido pela Direccao
Provincial de Migracdo de Sofala. Eyang Lan,
casado, natural de Fujian, de nacionalidade
chinesa, residente no Bairro de Maquinino,
Avenida Samora Machel, Cidade da Beira,
portador do DIRE n.° 07CN00061510 J, emitido
pela Direccdo Provincial de Migragao de Sofala.

Constituem deste modo uma sociedade de
responsabilidade limitada que se regerd de
acordo com o artigo 90 as cldusulas seguintes:

CAPITULO 1

Da denomicao, sede legal, objectivo
e duracao da sociedade

ARTIGO PRIMEIRO

E constituida e sera regido nos termos da lei
e dos presentes estatutos, uma sociedade por
quotas de responsabilidade limitada que terd
a denominac@o de Duomi, Limitada.

ARTIGO SEGUNDO

A sociedade tem a sua sede na Rua Correia
de Brito, no Bairro de Chaimite, Cidade da
Beira, Provincia de Sofala, podendo por
deliberagdo da assembleia geral transferi-la
para outro local, abrir, manter ou encerrar
sucursais, filiais agéncias, escritdrios delegacdes
ou outra forma de representagdo em territorio
mogambicano ou no estrangeiro.

ARTIGO TERCEIRO

A sociedae tem por objecto:

a) O objecto principal da sociedade
€ de hipermercado;

b) A sociedade podera desenvolver outras
actividades complementares ou
subsididrias da actividade principal
desde que ndo sejam contrdrias
a lei quando as mesmas sejam
devidamente autorizadas.

Unico. E da competéncia da sociedade
deliberar sobre as actividades comprendidas
no objectivo contratual que a sociedade efec-
tivamente exercera, também sobre a suspensao
ou cessacdo de uma actividade que venha a ser
exercida.

ARTIGO QUARTO

Periodicidade

A sociedade tem o seu inicio a partir da
data de celebrag@o do presente contrato e a sua
duracdo € por tempo indeterminado.

CAPITULO IT
Do capital social e quotas
ARTIGO QUINTO
Capital social e quotas

O capital social, subscrito ¢ integralmente
realizado em dinheiro, é de 1.500.000,00MT
(um milhdo e quinhentos mil meticais) € corres-
pondente a uma divisdo de quota nos seguintes
termos, pertencem aos s6cios:

a) Tianzhen Yang, uma quota no valor
de 500.000,00MT (quinhentos mil
meticais);
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b) Weigiong Tang, uma quota no valor
de 500.000,00MT (quinhentos mil
meticais);

¢) Yang Lan, uma quota no valor de
500.000,00MT(quinhentos mil
meticais).

O capital social da sociedade podera ser
aumentado de acordo com as necessidades da
sua evolug@o pelos lucros e suas reservas, com
ou sem admissdo de novos socios.

CAPITULO III
Da administracao
ARTIGO SEXTO
Administracao

A administragdo e a representagdo da
sociedade pertencem ao sécio Yang Lan, na
auséncia deste, a socia Weiqiong Tang e na
auséncia destes o sécio Tianzhen Yang.

Primeiro. para obrigar a sociedade é pre-
ciso a assinatura de um dos sécios.

Segundo. A sociedade pode constituir
mandatdrio mediante a outorga de produgdo
adequada para o efeito.

CAPITULO 1V
Dos casos omissos
ARTIGO SETIMO

Em todo caso omisso regulardo as disposigdes
legais em vigor na Republica de Mocambique
sobre as sociedades por quotas, normalmente
o c6digo comercial vigente.

Estd conforme.

Beira, 9 de Maio 2018. — A Conservadora,
llegivel.

Corretor J&C, Contabilidade
e Servicos — Sociedade
Unipessoal, Limitada

Certifico, para efeitos de publicacdo, da
sociedade Corretor J&C, Contabilidade e
Servicos — Sociedade Unipessoal, Limitada,
matriculada sob NUEL 100858525, entre,
Wanbing GE, casado, natural de Nei Mongol,
de nacionalidade chinesa, residente na cidade
da Beira, constitui uma sociedade por quotas
nos termos do artigo 90, do Cédigo Comercial,
as cldusulas seguintes:

ARTIGO PRIMEIRO
(Denominacao)

A sociedade adopta a denominacdo Corretor
J&C, Contabilidade e Servicos — Sociedade
Unipessoal Limitada.

ARTIGO SEGUNDO
(Sede)

Um) A sociedade tem a sua sede na Rua
Antonio Entes, Baixa, cidade da Beira.

Dois) Por simples deliberagdo do sécio
podem ser criadas sucursais, agéncias, dele-
gacdes ou outras formas de representacdo no
territdrio nacional ou estrangeiros.

ARTIGO TERCEIRO
(Duracao)

A durag@o da sua existéncia serd por tempo
indeterminado, contando se o inicio da sua
constituicdo a partir da data da assinatura dos
seus estatutos na presenca do notario.

ARTIGO QUARTO
(Objecto)

Um) A sociedade tem por objecto a prestagao
de servicos na drea de contabilidade e auditoria,
assisténcia em contabilidade, assuntos fiscais €
administragdo, consultoria e recursos humanos.

Dois) Mediante decisdo do sécio, a sociedade
podera ainda exercer outras actividades relacio-
nadas direitas ou indirectamente com o seu
objecto social, desde que sejam licitas.

Trés) A sociedade poderd adquirir partici-
pacdes financeiras a sociedades a constituir ou
ja constituidas, ainda que tenham como objecto
social diferente da sociedade.

Quatro) A sociedade poderd exercer quais-
quer outras actividades desde que para isso
esteja devidamente autorizada nos termos da
legislagido em vigor.

ARTIGO QUINTO
(Capital social)

Um) O capital social, integralmente subscrito
e realizado em dinheiro, é de cem mil meticais,
(100.000,00MT),correspondente a cem por
cento do capital social, representado por uma
quota de igual valor nominal pertencente a tinico
sécio Wanbing Ge.

Dois) O capital social poderd ser alterado
uma ou mais vezes por decisdo do sécio.

ARTIGO SEXTO
(Administracao)

Um) A administragdo e a representagdo
pertencem a tnico sécio, Wanbing Ge, desde
jad nomeado como gerente.

Dois) Para obrigar a sociedade em todos
actos, assinatura de contratos ou outros docu-
mentos € suficiente a assinatura do gerente.

Trés) A sociedade pode constituir mandatario
mediante a outorga de procuraciio adequada
para o efeito. E os actos de mero expediente
poderdo ser assinados por qualquer colaborador
da sua escolha.

ARTIGO SETIMO
(Dissolucao)

A sociedade s6 se dissolvera nos termos
fixados na lei ou por decisdo do sécio, quando
assim o entender.

ARTIGO OITAVO
(Casos omissos)

Os casos omissos, serdo regulados pela
disposicdo da lei aplicdvel na Republica
de Mocambique.

Estd conforme.

Beira, 9 de Maio 2018. — A Conservadora,
llegivel.

Cflartes, Limitada

Certifico, para efeitos de publicacdo, da
sociedade Cflartes, Limitada, matriculada sob
NUEL 100802325, entre, Carlos Fortunato
Luciano, maior, casado sob o regime de
comunhao total de bens, de nacionalidade
mocambicana, natural da cidade da
Beira, portador de Bilhete de Identidade
n.° 070101348771, emitido aos 1 de Junho de
2015, pelo Arquivo de Identificacdo Civil da
Beira, e Fortuna de Carlos Fortunato Luciano,
menor, solteiro, de nacionalidade mog¢ambicana,
natural da Beira, portador da Cédula Pessoal
com o Assento n.° 78 de 2008, constituem
sociedade comercial nos termos do artigo 90,
do Coédigo Comercial as cldusulas seguintes:

ARTIGO PRIMEIRO
Denominacao e sede

A sociedade adopta a denominagio de
Cflartes, Limitada. Tem sua sede na Rua Maputo,
6.° Bairro-Esturro, UC.C, quarteirdo 2, casa
n.° S/N, rés-do-chdo, Cidade na Beira, podendo
abrir escritorios, filiais, agéncias delegagoes,
sucursais ou outras formas de representacao
em qualquer parte do territério nacional ou
estrangeiro, e rege-se pelos presentes estatutos
e demais legislac@o aplicavel.

ARTIGO SEGUNDO
Duracao

A duragdo da sociedade serd por tempo
indeterminado, contando-se o seu inicio a partir
da data da sua constituigdo.

ARTIGO TERCEIRO
Objecto social

Um) A sociedade tem por objecto a inddstria
de construgdo civil e obras publicas, como
actividade principal, podendo dedicar-se
também a prestac@o de servicos e ao comércio
geral.

Dois) A sociedade pode adquirir participa-
¢oes em sociedades com objecto diferente
daquele que exerce ou em sociedades reguladas
por leis especiais.
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ARTIGO QUARTO
Capital social

O capital social, integralmente realizado
em dinheiro é de 500.000,00MT (quinhentos
mil meticais), subdivididos da seguinte forma:

a) 3/4 (trés quartos) do capital corres-
pondentes a 375.000,00MT
(trezentos e setenta e cinco mil
meticais), pertencentes ao sécio
maioritario Carlos Fortunato
Luciano;

b) 1/4 (um quarto) do capital corres-
pondente a 125.000,00MT (cento
e vinte cinco mil meticais) perten-
cente ao sécio Fortuna de Carlos

Fortunato Luciano.

ARTIGO QUINTO
Administracao e geréncia

A administra¢do e gestdo da sociedade e
sua representac@o em juizo e fora dele, activae

passivamente, fica a cargo do s6cio maioritario

Carlos Fortunato Luciano, e mediante a
deliberacdo deste, poderd confiar a geréncia
e administragdo da sociedade a uma ou mais
pessoas estranhas a sociedade, que ficardo
dispensadas de prestar caucdo, e se reserva o
direito de os dispensar a todo o tempo.

ARTIGO SEXTO

Morte ou incapacidade

Em caso de morte, interdi¢@o ou inabilitacdo
de um dos sécios, a sua quota continuard com
os herdeiros do falecido, interdito ou inabilitado
legalmente representado deverdo aqueles
nomear um entre si, um que a todos representa
na sociedade.

ARTIGO SETIMO
Cessao de participacao social

A cessido de participagdo social a nao s6cios
depende de autorizag@o da sociedade concedida
por deliberacdo da assembleia geral tomada por
unanimidade.

ARTIGO OITAVO
Formas de obrigar a sociedade

A sociedade fica obrigada pela assinatura:
do sécio maioritdrio, ou pela do seu procurador
quando exista ou seja especialmente nomeado
para o efeito.

ARTIGO NONO
Responsabilidades

A sociedade nao responde civilmente perante
terceiros pelos actos ou omissos dos seus
gerentes e mandatdrios, nos mesmos termos
em que o comitente responde pelos actos ou
omissos dos seus comissdrios.

ARTIGO DECIMO
Dissolucao

Um) A sociedade somente se dissolve nos
termos fixados na lei.

Dois) Declarada a dissolu¢@o da sociedade,
proceder-se-4 a sua liquidagdo gozando os
liquidatarios, nomeados pelo sécio maioritario,
dos mais amplos poderes para o efeito.

Esta conforme.

Beira, 11 de Maio de dois mil e dezoito. —
A Conservadora, llegivel.
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17.500,00MT

[ S8 e
[ SBIIE e 8.750,00MT :
T SBIIB e

8.750,00MT |

v | Serie

Preco da assinatura semestral:

......................................................... 8.750,00MT
DL SBHE 4.375,00MT

D IESBIIE v 4.375,00MT

Maputo — Rua da Imprensa n.° 283, Caixa postal 275,

Telef.: +258 21 42 70 25/2 — Fax: +258 21 32 48 58
Cel.: +258 82 3029 296,

e-mail: imprensanac@minjust.gov.mz

Web: www.imprensanac.gov.mz

Delegacoes:

i Beira — Rua Correia de Brito, n.° 1903 — R/C

Tel.: 23 320905 - Fax: 23 320908

Quelimane — Av. 7 de Setembro, n.° 1254,

Tel.: 24 218410 - Fax: 24 218409

Pemba — Rua Jeronimo Romeiro, Cidade Baixa, n.° 1004,
Tel.: 27 220509 — Fax: 27 220510




Preco — 390,00 MT

IMPRENSA NACIONAL DE MOCAMBIQUE, E.P.



